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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
WIEJSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W BUSZKOWACH

ZA 2025 ROK

Dziatalnos¢ Wiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Buszkowach prowadzona byta w oparciu
o Ustawe o spodldzielniach mieszkaniowych, prawo spdidzielcze oraz w oparciu o Statut
Spoéidzielni.

Zarzad Spotdzielni, realizujgc obowigzek wynikajgcy z zapisow § 75 Statutu Spotdzielni,
przedkiada doroczng informacje sprawozdawczg o dziatainosci Spotdzielni w 2025 roku i jej
sytuacji ekonomiczno - finansowej wedtug stanu na dzien 31.12.2025 .

ORGANY SPOLDZIELNI

Walne Zgromadzenie Czlonkéw- najwyzszy organ Spoétdzielni, do kompetencji ktérego naleza
najwazniejsze sprawy Spotdzielni ujete w § 55 Statutu Spétdzielni.

Walne Zgromadzenie Czionkéw Wiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Buszkowach w 2025r.
zostato zwotane na dzien:
25.06.2025 r. Uchwalg 1/05/2025 Zarzadu Spotdzielni z nastgpujgcym porzadkiem obrad:

. Otwarcie Walnego Zgromadzenia.

. Wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia.

. Przyjecie porzadku obrad.

. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2024 rok.

. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci za 2024 rok.

. Przedstawienie i oméwienie sprawozdania finansowego za 2024 rok.
. Podjecie uchwat w sprawie:
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- zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2024 rok,
- zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za 2024 rok,

- zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2024 rok,

- rozliczenia wyniku finansowego za 2024 rok,

- udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za 2024 rok.

8. Wolne wnioski i sprawy rézne.
9. Zamkniecie obrad.

W obradach Walnego Zgromadzenia uczestniczylo 19 Cztonkéw Spoétdzielni w tym 3 Czionkow
Rady Nadzorczej, 3 Czionkéw Zarzadu.

Walne Zgromadzenie podjeio 8 uchwat.

Zarzad WSM - kierowat biezgca dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentowat jg na zewnatrz.
W roku sprawozdawczym , tj. 01.01.2025 r.- 31.12.2025 r. Zarzad Wiejskiej Spotdzieini w
Buszkowach dziatat w skiadzie:

1.Anna Cieslak - Prezes Zarzadu
2. Beata Richter - Z-ca Prezesa Zarzgdu
3. Renata Opinska - Cztonek Zarzadu

W okresie od stycznia do grudnia 2025 r. Zarzad Spétdzielni petnit cotygodniowe dyzury, odbyt 9
protokotowanych posiedzen na ktérych podjeto 38 uchwat. W 6 spotkaniach Zarzadu
uczestniczyli Czlonkowie Rady Nadzorczej WSM.
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ZATRUDNIENIE

Wedtug stanu na dzien 31.12.2025 r. zatrudnione w Spétdzielni byty 3 osoby.

1.Pracownicy umystowi - 1 osoba/ pracownik etatowy.

2.Pracownicy fizyczni - 1 osoba / pracownik etatowy

3. Zleceniobiorca — 1 osoba / wspdipraca na podstawie umowy cywilno ~ prawnej.

4. Obstuge ksiegowo - finansowg oraz kadrowa Spétdzielni prowadzita 1 osoba - wspotpraca na
podstawie umowy cywilno — prawnej.

SPRAWY CZt ONKOWSKO-MIESZKANIOWE

Stan zasobow Wiejskiej Spétdzielni Mqieszkaniowej w Buszkowach na koniec roku wynosit 7
budynkdw w tym:

Mieszkainych 5 ( 60 lokali mieszkalnych) o powierzchni uzytkowej 3529,38 m? w tym:

- lokatorskie - 2 lokale,

- wiasnoséciowe - 6 lokali,

- odrebna wiasnosé - 50 lokali,
- najem — 2 lokale

- kottownia,

- biuro

W dokumentacji Spétdzielni zarejestrowanych bylo ogétem 73 cztonkow w tym:
e 3 0soby posiadajace spétdzielcze prawo do lokalu,
e 6 0s6b posiadajgcych wiasnosciowego prawo do lokalu,
s 64 osob posiadajacych, odrebng wiasnose.

ZADELUZENIE, WINDYKACJA

Stan zaleglosci czynszowych ogdtem na dzien 31.12.2025 r. wynosit 156.337,44 zi [
zwiekszyt sie w porownaniu ze stanem na dziett 01.01.2025 0 187569 zt .

W trakcie windykacji — 3 lokale z nakazem zaplaty

W trakcie splaty ugody — 1 lokal, czes¢ zadluzenia - nadzér kancelarii windykacyjnej nad
realizacjg ugody

W trakcie postepowania sgdowego o nakaz zaptaty 3 lokale w tym 1 z zabezpieczeniem wpisem
w KW.

Struktura zalegtosci ogdlem:

e zalegiosci do 1 miesigca 5.132,88 zt, 10 lokali
e zaleglosci ponad 1 miesigc do 2 miesigcy 4.336,84 z, 2 lokale

« zalegtosci ponad 2 miesieczne do 5 miesiecy 3.587,69 zt, 1 lokal

» zaleglosci ponad 5 miesiecy do 12 miesiecy 47.456,27 2+, 4 |okal
s zalegtosci ponad 12miesiecy 95.823,76 zi, 3 lokale

Najwiekszy udziat w zadtuzeniu w optatach za mieszkanie majg diuznicy z zaleglosciami ponad
12 miesiecy ( 3 lokale).

Koszty prawne,sgdowe i komornicze w 2025 r. — 27.921,25 zt

optaty sgdowe/komornicze — 5.629,11 zt




REMONTY, PRZEGLADY, NAPRAWY

Fundusz remontowy - stawki optat na dzien 31.12.2025 :

e wymagane przez bank zabezpieczenie splaty kredytu — 8,50 zt/m?

L

remonty - 0.50 zm? (odpis miesieczny 1748,99 zl, odpis roczny 20.087.88 1)

Zaciggniete w 2023r pozyczki na realizacje projektu termomodernizacyjnego- 2 umowy
kredytowe z czesciowym dofinansowaniem i preferencyjnymi warunkami oprocentowania oraz
umowa kredytowa na spiate zadtuzenia w Banku Spéidzielczym w Kolbudach w w 2025r zostalo
splacone w kwocie 298.048,75 zt

Na dzien 31.12.2025r. pozostato do sptaty 3 580,402,14 zt

Zarzad Spotdzielni zrealizowat tylko w czesci przyjety uchwatg Zarzadu nr nr 2/05/2025 z dnia
23.05.2025 r. na kwiote 1 076 000,00 zt Plan Remontdw, ze wzgledu na brak decyzji NFOS o
udzieleniu WSM Buszkowy dofinansowania. Zrealizowane prace w 2025 to::

schody zewnetrzne przy bloku 28,

dodatkowe miejsca parkingowe w ciggu przed budynkami przy ul. Dolna 32 34,
zamontowano kamere przy miejscu sktadowania odpadéw, celem wyeliminowania
podrzucania odpadéw nie pochodzgcych z osiedla WSM lub odpadéw ktore nie powinny
by¢ tam skiadowane,

odnowiono klatki schodowe i wymalowano piwnice oraz uzupetniono izolacje instalacii
grzewczej jak réwniez zlikwidowano grzejnik w pomieszczeniu gospodarczym, kiory
pobierat energie cieping w budynku przy ul. Dolna 28,

zainstalowano nowe gabloty informacyjne w budynku 28,

odzyskano dodatkowe pomieszczenie piwniczne w budynku przy ul. Dolna 28 o pow. 3m2
i uporzgdkowano piwnice - pomieszczenie gospodarcze w tymze budynku

przed sezonem grzewczym 2025/2026 dokonano plukania instalacji grzewczej we
wszystkich budynkach,

dokonano skanowania budynkdw przy ul. Dolna 30 i 36 zgodnie z zawartg umowa,
zlikwidowano plac zabaw i ogrodzenie wokot niego

PLAN REMONTOW 2025

i LP l OPIS / ADRES SZACUNKOWA KWOTA
1 MALOWANIE KLATEK -CZESCI WSPOLNYCH | PIWNIC 20 000,00
DOLNA 28 4 000,00
DOLNA 30 4 000,00
DOLNA 32 4 000,00
DOLNA 34 4 000,00
DOLNA 36 4 000,00
3 WYROWNANIE | WYMIANA USZKODZONYCH PLYT
CHODNIKOWYCH ORAZ ODNOWIENIE SCHODOW PRZED
BLOKIEM 28 2 000,00
4 WYBUDOWANIE DODATKOWYCH MIEJSC PARKINGOWYCH
PRZED BLOKIEM DOLNA 34 3000,00
5 POLOZENIE NOWEGO DACHU ### 250 000,00
DOLNA 28 250 000,00
DOLNA 30 250 000,00
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DOLNA 32

DOLNA 34 250 000,00

DOLNA 36 250 000,00
8 CZYSZCZENIE PIONOW KUCHENNYCH [ tAZIENKOWYCH

ORAZ INSTALACJI GRZEWCZYCH 25 000,00
7 INSTALACJA ZAWOROW TERMOSTATYCZNYCH ###

DOLNA 28, 30, 32, 34,36 81000

TERMOIZOLACJA STROPOW | STROPODACHOW ###
8 DOLNA 28, 30, 32, 34,36 820 000,00

UWAGA: ### - DOFINANSOWANIE ZE SRODKOW PUBL. | DOTACJI

Wykonane 2025 roku przeglady budowlane:

e przeglad budowlany roczny 2.337,00
e przeglad instalacji wentylacyjnej i kominowej — 2.152,50
e przeglad i serwis pomp ciepta — 8.610,00 z!

PRZYCHODY, KOSZTY WYNIK FINANSOWY

Bilans sporzgdzony na dzien 31.12.2025r. po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume
bilansowag 4 848 218,29 zt

Rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2025 r do 31.12.2025 r. wykazuje strate w wysokosci
46 905,74 zi

PRZYCHODY 983.796,75
Nalezny czynsz za 2025r. 066.199,26
Pozostate 17.597 49
KOSZTY 1030664,49
Zuzycie materialow i energi 214.333,46
Ustugi obce 81.024,53
Podatki i optaty 13.956,00
Wynagrodzenia osobowe 183.444,13
gxieazd;zzi;ma spoleczne i inne 35.945,64
Pozostate koszty 31.593,00
Amortyzacja 0,00
Media i FR 470.421,73
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STAN SRODKOW PIENIEZNYCH

31.12.2025r.

Rachunek bankowy podstawowy 21.383,77
Lokata bankowa 150.000,00
Rachunek pomocniczy 21.130,55
Kredyt 3 580.402,14
ZOBOWIAZANIA 31.12.2025r.
Z tytutu dostaw i ustug 808566,23
Z tytutu wynagrodzen 12.088,99
Z tytutu lokali mieszkalnych 105.274,49

SRODKI TRWALE

Nazwa grupy

Wartoé¢ netto srodkow
trwalych

Grunty 6 832,73
Budynki 1177.575,21
Maszyny i urzgdzenia 0,00
Pozostate srodki trwate 0,00
Wartosci niemateriaine i prawne 73 129,47
FUNDUSZE 31.12.2025r.
Fundusz zasobowy 1078.732,88
Fundusz wktaddéw mieszkaniowych 42.749,08
Fundusz udziatéw czionkowskich 950,00

Dane i wyniki za 2025 rok przedstawia sprawozdanie finansowe.

Zarzad wnosi do Walnego Zgromadzenia o rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z
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aziatalnosci Spéidzielni za rok 2025.
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