SPRAWOZDANIE ZARZADU
WIEJSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W BUSZKOWACH
Z DZIALALNOSCI ZA 2024 ROK

Dziatalno$¢ Wiejskiej Spétdzielni Mieszkaniowe] w Buszkowach prowadzona byta w oparciu
0 Ustawe o spditdzielniach mieszkaniowych, prawo spétdzielcze oraz w oparciu o Statut
Spétdzielni.

Zarzad Spotdzielni, realizujgc obowigzek wynikajgcy z zapiséw § 75 Statutu Spotdzielni,
przedkiada doroczng informacje sprawozdawcza o dziatalnosci Spotdzielni w 2024 roku i jej
sytuacji ekonomiczno - finansowe] wedtug stanu na dzier 31.12.2024 r.

ORGANY SPOLDZIELNI

Walne Zgromadzenie - najwyzszy organ Spéidzielni, do kompetencji ktérego nalezg
najwazniejsze sprawy Spotdzielni ujete w § 55 Statutu Spdtdzielni.

Walne Zgromadzenie Czlonkow Wiejskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Buszkowach w 2024r.
Zostato zwotane na dzien:
1.25.06.2024 r. Uchwalg 1/05/2024 Zarzadu Spoidzieini z nastepujgcym porzgdkiem obrad:

1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia WSM w Buszkowach.,

2. Wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia.

3. Przyjecie porzadku obrad.

4. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za rok 2023.

5. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci za rok 2023.

6. Sprawozdanie finansowe za rok 2023.

7. Podjecie uchwat w sprawie:

zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorcze] za rok 2023.

zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu za rok 2023.

zatwierdzenie sprawozdania finansowego za rok 2023.

pokrycia straty bilansowej za rok 2023

udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu WSM za rok 2023.

uchwata w sprawie zatwierdzenia realizacji montazu instalacji fotowoltaicznej

wraz z magazynami pradu oraz warunkéw jej kredytowania z uwzglednieniem

dofinansowania ze érodkow publicznych — program FENIX oraz grant

OZE i ustalenia gérnej granicy zobowigzania finansowego na rok 2024, do

ktérego bedzie upowazniony Zarzad.

g. Uchwata w sprawie zatwierdzenia realizacji montazu nowych dachéw oraz
warunkow jej kredytowania z uwzglednieniem dofinansowania ze
§rodkow publicznych — program FENIX oraz pozyczka
termomodernizacyjna i ustalenie gérnej granicy zobowigzania finansowego w
tym zakresie na rok 2024, do ktérego bedzie upowazniony Zarzad.

"0 Q0 oD

W obradach Walnego Zgromadzenia uczestniczylo 30 Czionkdw Spoétdzielni w tym 3 Czionkdw
Rady Nadzorczej, 3 Czionkdow Zarzadu.

Walne Zgromadzenie podjeto 10 uchwat.




2. 23.09.2024 r. Uchwatg 2/09/2024 Zarzadu Spoidzielni z nastepujgcym porzgdkiem obrad:

1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia WSM w Buszkowach.
2. Wyb6r Prezydium Walnego Zgromadzenia.

3. Przyjecie porzadku obrad.

4. Podjecie uchwat w sprawie:

a) uchwata w sprawie zatwierdzenia realizacji montazu instalacji fotowoltaicznej w
minimalnym zakresie spetniajgcym wymogi uzyskania dofinansowania oraz

wykorzystanie wyprodukowanej przez nie energii do o$wietlenia czesci wspolnych

b) uchwata w sprawie zagospodarowania terenéw zielonych wokét budynkow
(debetonizacja, nasadzenia roslin zielonych, tawki, kosze na $mieci, budki dla ptakow,
parkingi zielone),

¢) omowienie i podjecie uchwaty w sprawie rozwigzan na rzecz gospodarki o obiegu

zamknietym (zadaszenia i odgrodzenia pomieszczen na segregacje $mieci,

d) omowienie i podjecie uchwaty w sprawie udogodnien, szczegolnie dla 0séb
niepetnosprawnych, zwigzanych z infrastrukturg (wykonanie poreczy, pochylni,
chodnikéw, podjazdow, dojsc),

e) Uchwata w sprawie finansowania inwestycji potozenia nowych dachéw i ustalenie
gbrnej granicy zobowigzania finansowego w tym zakresie do ktérego bedzie upowazniony

Zarzad.

W obradach Wainego Zgromadzenia uczestniczyto 22 Czlonkdw Spdtdzieini w tym 3 Czionkdw
Rady Nadzorczej, 3 Cztonkdw Zarzadu.

Walne Zgromadzenie podjeto 5 uchwat.

3.

08.12.2024 r. Uchwatg 1/11/2024 Zarzadu Spodtdzielni z nastepujgcym porzgdkiem obrad:
1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia WSM w Buszkowach.

2. Wyboér Prezydium Walnego Zgromadzenia.

3. Przyjecie porzadku obrad.

4. Podjecie uchwat w sprawie:

- uchwata w sprawie zatwierdzenia realizacji zabezpieczenia termoizolacyjnego stropow
i stropodachow w zakresie spetniajgcym wymogi uzyskania dofinansowania i ustalenie gornej
granicy zobowigzania finansowego w tym zakresie do ktérego bedzie upowazniony Zarzad.

- uchwata w sprawie zatwierdzenia realizacji zabezpieczenia termoizolacyjnego instalacji
grzewczej w zakresie spetniajgcym wymogi uzyskania dofinansowania i ustalenie gornej
granicy zobowigzania finansowego w tym zakresie do ktérego bedzie upowazniony Zarzad.

- uchwata w sprawie zatwierdzenia zakupu | montazu zaworow termostatycznych w zakresie
spelniajacym wymogi uzyskania dofinansowania i ustalenie gérnej granicy zobowiazania
finansowego w tym zakresie do ktérege bedzie upowazniony Zarzad.

- omowienie i podjecie uchwaty w sprawie rozwigzan na rzecz gospodarki o obiegu zamknietym
(zadaszenia i odgrodzenia pomieszczen na segregacje $mieci) w zakresie spefniajgcym
wymogi uzyskania dofinansowania i ustalenie gornej granicy zobowigzania finansowego w tym
zakresie do ktdrego bedzie upowazniony Zarzad.




- uchwata w sprawie finansowania inwestycji potozenia nowych dachdéw i
ustalenie gornej granicy zobowigzania finansowego w tym zakresie do ktdrego bedzie
upowazniony Zarzad.
W obradach Walnego Zgromadzenia uczestniczylo 29 Czionkdw Spotdzielni w tym 3 Czionkéw
Rady Nadzorczej, 3 Czionkdw Zarzadu.

Walne Zgromadzenie podjefo 1 uchwate.

Zarzad WSM - kierowat biezaca dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentowat jg na zewnatrz.
W roku sprawozdawczym , tj. 01.01.2024 r.- 31.12.2024 r. Zarzad Wiejskiej Spdidzielni w
Buszkowach dzialat w sktadzie:

1.Anna Cieslak - Prezes Zarzadu
2. Beata Richter - Z-ca Prezesa Zarzgdu

3. Renata Opinska — Czionek Zarzadu

W okresie od stycznia do grudnia 2024 r. Zarzad Spotdzielni petnit cotygodniowe dyzury, odbyt 9
protokotowanych posiedzer wraz z przedstawicielami Rady Nadzorczej, na ktérych podjeto 25
uchwat oraz 2 spotkanie informacyjne réwniez z przedstawicielami Rady Nadzorcze;j.

ZATRUDNIENIE

Wedtug stanu na dzien 31.12.2024 r. zatrudnione w Spédidzielni byty 2 osoby.
1.Pracownicy umystowi - 1 osoba/ pracownik etatowy.
2.Pracownicy fizyczni - 1 osoba / pracownik etatowy

Obstuge ksiegowo - finansowg oraz kadrowg Spoétdzielni prowadzita 1 osoba - wspdtpraca na
podstawie umowy cywilno ~ prawne;j.

SPRAWY CZt ONKOWSKO-MIESZKANIOWE

Stan zasobdw Wiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Buszkowach na koniec roku wynosit 7
budynkow w tym:

Mieszkalnych 5 ( 60 lokali mieszkalnych) o powierzchni uzytkowej 3339,28 m? w tym:
- lokatorskie - 3 lokale , wiasnosciowe - 6 lokali, odrebna wiasnoéc¢ - 50 lokali, najem - 1 lokal
- kottownia , - biuro

W dokumentacji Spétdzieini zarejestrowanych byto ogdtem 73 cztonkow w tym:
e 3 0soby posiadajace spotdzielcze prawo do lokalu,

e 1 0soba najmujgca

e 6 0sOb posiadajgcych wlasnosciowego prawo do lokalu,

e 65 osob posiadajgcych, odrebng wlasnoseé.

ZADLUZENIE, WINDYKACJA

Stan zalegtosci czynszowych ogdtem na dzien 31.12.2024 r. wynosit 154.461,75 zt i
zmniejszyt sie w porownaniu ze stanem na dzien 01.01.2024 o 24 709,53 zt .




W trakcie windykacji — 3 lokale z nakazem zaptaty w postepowaniu upominawczym
w trakcie sptaty ugody — 2 lokale — nadzor kancelarii prawnej nad realizacjg ugody
w trakcie przygotowania wniosku o nakaz zaptaty 1 lokal

zabezpieczenie w KW wpisem. 1 lokal

Struktura zaleglosci ogotem:

» zalegto$ci do 1 miesigca 6.139,16 zt , 12 lokali
» zalegtosci ponad 1 miesigc do 2 miesiecy 8.401,57 z, 5 iokali
¢ zalegtosci ponad 2 miesieczne do 5 miesiecy 30.328,86 zt. 6 lokali

e zaleglosci ponad 5 miesiecy do 12 miesiecy 26.684,78 zt, 1 lokal

e zalegto$ci ponad 12miesiecy 82.907.38 zI, 3 lokale

Najwiekszy udziat w zadluzeniu w optatach za mieszkanie majg dtuznicy z zalegto$ciami ponad

12 miesigcy ( 3 diuznikow).

Koszty sgdowe i komornicze w 2024 r. — 30 887,35 zt

REMONTY, PRZEGLADY, NAPRAWY

Fundusz remontowy - stawki optat na dzien 31.12.2024 r:
e wymagane przez bank zabezpieczenie splaty kredytu — 8,50 zt/m?

e remonty - 0,50 z/m? (odpis miesieczny 1761,49 zt odpis roczny 21 137.88 zh)

Zaciggniete w 2023r pozyczki na realizacje projektu termomodernizacyjnego- 2 umowy
kredytowe z cze$ciowym dofinansowaniem i preferencyjnymi warunkami oprocentowania oraz
umowa kredytowa na sptate dotychczasowego zadiuzenia w Banku Spéldzielczym w Kolbudach
w tgcznej kwocie 4.004.946,34 zi zostaly sptacone w kwocie 249 780,00 z

na dzien 31.12.2024r. pozostato do sptaty 3 755 166,00 zt

Zarzad Spdidzielni na podstawie analizy mozliwosci wykorzystania zgromadzonych $rodkow
Funduszu Remontowego oraz potrzeb remontowych, zrealizowal, przyjety uchwatg Zarzadu nr
2/05/2024 Plan Remontéw na rok 2024 na kwote 40 000,00 zt z $rodkow funduszu remontowego

spdtdzielni:
PLAN REMONTOW 2024

SZACUNKOWA
LP OPIS / ADRES KWOTA
1 MALOWANIE KLATEK -CZESCI WSPOLNYCH | PIWNIC 20 000,00
DOLNA 28 4 000,00
DOLNA 30 4 000,00
DOLNA 32 4 000,00
DOLNA 34 4 000,00
DOLNA 36 4 000,00




WYROWNANIE | WYMIANA USZKODZONYCH PLYT

3 CHODNIKOWYCH ORAZ ODNOWIENIE SCHODOW
PRZED BLOKIEM 28 2 000,00
4 | WYBUDOWANIE DODATKOWYCH MIEJSC
PARKINGOWYCH PRZED BLOKIEM DOLNA 34 3.000,00
5 | BUDOWA ALTANY SMIETNIKOWE. ### 15 000,00
6 | OCIEPLENIE SCIAN Z INSTALACJA WODNA WEWNATRZ
KOTLOWNI- ZABUDOWA 1.000,00
7 | ZAGOSPODAROWANIE ZIELENI PRZED WEJSCIAMI DO
BLOKOW ORAZ MONTAZ LAWEK 1.000,00
8 | POLOZENIE NOWEGO DACHU ### 83 000,00
DOLNA 28 240 000,00
DOLNA 30 240 000,00
DOLNA 32 240 000,00
DOLNA 34 240 000,00
DOLNA 36 240 000,00
INSTALACJA PANELI FOTOWOLTAICZNYCH WRAZ Z
9 | MAGAZYNAMI PRADU DLA KAZDEGO BUDYNKU/
TURBIN WIATROWYCH ### 415 000,00
DOLNA 28 83 000,00
DOLNA 30 83 000,00
DOLNA 32 83 000,00
DOLNA 34 83 000,00
DOLNA 36 83 000,00
CZYSZCZENIE PIONOW KUCHENNYCH |
10  |LAZIENKOWYCH ORAZ INSTALACJI GRZEWCZYCH LUB
WYMIANA GRZEJNIKOW ### 25 000,00

DOLNA 28, 30, 32, 34,36

5 000,00/blok

UWAGA: ### - DOFINANSOWANIE ZE SRODKOW PUBL. | DOTACUJI

Poprzez dziatania Zarzadu usunieto cze$¢ linii napowietrznych JPK oraz Orange.

Dodatkowo przy budynkach Dolna 32 oraz 34, na wniosek WSM Buszkowy Energa Operator
dokonata wymiany napowietrznej instalacji elektrycznej i zamontowata skrzynki elektryczne przed
budynkami. W stosunku do pozostatych budynkdw

ewentualnej zmianie mocy przy innych inwestycjach.

Wykonane 2024 roku przeglady budowlane:

przeglad budowlany roczny 2.337,00
przeglad i konserwacja samozamykaczy 864,00

przeglad instalacji wentylacyjnej i kominowej — 2.152,50

taka inwestycja mozliwa bedzie przy




PRZYCHODY, KOSZTY WYNIK FINANSOWY

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2024 r. po stronie aktywow i pasywéw wykazuje sume

bilansowg 4.829.979,87 zt

Rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2024 r do 31.12.2024 r. wykazuje zysk netto w

wysokosci 14.954,34 zt

PRZYCHODY 1.100.321,61
Nalezny czynsz za 2024r. 966.843,25
133.478,36
Pozostate
KOSZTY 1 084 254,65
Zuzycie materiatow i energii 235 357,92
Ustugi obce 75573,40
Podatki i optaty 22 243,10
Wynagrodzenia osobowe 188 359,29
ngzpleczgnla spoteczne i inne 33 258.15
Swiadczenia
Pozostate koszty 60 116,95
Amortyzacja 1939,76
Media i FR 467 406,08
STAN SRODKOW PIENIEZNYCH 31.12.2024r.
Rachunek bankowy podstawowy 194 327,18
Rachunek pomocniczy 456,43
Kredyt 3755166
ZOBOWIAZANIA 31.12.2024r.
Z tytutu dostaw i ustug 95 221,29
Z tytutu wynagrodzen 13 097,54
33171,38

Z tytutu lokali mieszkalnych

]
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SRODKI TRWALE
Nazwa grupy Wartos¢ netto Srodkow
trwalych

Grunty 6 832,73
Budynki 1206 632,37
Maszyny i urzadzenia 0,00
Pozostate srodki trwate 0,00
Wartosci niematerialne | prawne 73 129,47

FUNDUSZE 31.12.2024r.
Fundusz zasobowy 1.107.790,04
Fundusz wktaddw mieszkaniowych 42.749,08
Fundusz udziatéw czionkowskich 950,00

Dane i wyniki za 2024 rok przedstawia sprawozdanie finansowe.

Zarzad wnosi do Walnego Zgromadzenia o rozpatrzenie | zatwierdzenie sprawozdania Zarzgdu z
dziatalnosci Spétdzielni za rok 2024.




