SPRAWOZDANIE ZARZADU
WIEJSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W BUSZKOWACH
Z DZIALALNOSCI ZA 2024 ROK
Dziatalno$¢ Wiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Buszkowach prowadzona byla w oparciu

0 Ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych, prawo spotdzielcze oraz w oparciu o Statut
Spoétdzielni.

Zarzgd Spofdzielni, realizujgc obowigzek wynikajgcy z zapiséw § 75 Statutu Spoidzielni,
przektada doroczng informacje sprawozdawczg o dziatalnosci Spotdzielni w 2023 roku i jej
sytuacji ekonomiczno - finansowej wedtug stanu na dzien 31.12.2023 r.

ORGANY SPOLDZIELNI

Walne Zgromadzenie - najwyzszy organ Spoétdzielni, do kompetencji ktorego nalezg
najwazniejsze sprawy Spétdzielni ujete w § 55 Statutu Spétdzielni.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Wiejskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Buszkowach zostato
zwotane na dzien 16.03.2023 r. Uchwatg 1/02/20213 Zarzadu Spotdzielni z nastepujgcym
porzgdkiem obrad:

Otwarcie Walnego Zgromadzenia WSM w Buszkowach.
Wybor Prezydium Wainego Zgromadzenia.

Przyjecie porzadku obrad.

Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za rok 2022.
Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnoéci za rok 2022.
Sprawozdanie finansowe za rok 2022.

Podjecie uchwat w sprawie:

zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2022.
zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za rok 2022.
zatwierdzenie sprawozdania finansowego za rok 2022.
pokrycia straty bilansowej za rok 2022

udzielenia absolutorium cztonkom Zarzgdu WSM za rok 2022.
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uchwata w sprawie zatwierdzenia  warunkéw  kredytowania  inwestycji
termomodernizacji przedstawionych przez bank i ustalenia gornej granicy
zobowigzania finansowego na rok 2023, do ktérego bedzie upowazniony Zarzad.

g. wybory do Rady Nadzorczej w zwigzku z koriczgcy sie kadencjg obecnej rady




W obradach Walnego Zgromadzenia uczestniczyto 23 Cztonkéw Spétdzielni w tym 3 Czionkéw
Rady Nadzorczej, 3 Czlonkéw Zarzgdu.

Walne Zgromadzenie podjeto 10 uchwat w sprawie:

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Pan Marek Bronakowski poinformowat o
konieczno$ci przeprowadzenia gtosowania w sprawie uchwat, a takze odczytywat kolejno tresé
uchwat celem przeprowadzenia gtosowania przez zebranych cztonkéw:

a)

Uchwata nr 1/03/2023 z dnia 16.03.2023 r. w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady
Nadzorczej WSM w Buszkowach.

Za: 24 0s6b
przeciw; 0
wstrzymato sie od gtosu: 1

Walne Zgromadzenie zatwierdzito sprawozdanie Rady Nadzorcze] za rok 2022.

Uchwata nr 2/03/2023 z dnia 16.03.2023 r. w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z

dziatalno$ci Zarzadu za rok 2023.

Za: 25 osob
przeciw: 0
wstrzymato sie od glosu: 0

Walne Zgromadzenie zatwierdzito sprawozdanie z dziatalinosci Zarzgdu za rok 2022.

Uchwata nr 3/03/2023 z dnia 16.03.2023 r. w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spéidzielni za rok 2022.

Za: 25 0sob

przeciw:

wstrzymato sie od glosu: 0

W wyniku glosowania sprawozdanie finansowe za rok 2022 zostato przyjete.

Uchwata nr 4/03/2023 z dnia 16.03.2023 r. w sprawie pokrycia straty finansowej za rok 2022.
Za: 25 osob

przeciw:

wstrzymaio sie od gtosu: 0

Uchwata zostata przyjeta jednogiosénie.
Strata bilansowa za 2022 rok zostanie pokryta z rozliczenia przetargu na sprzedaz lokalu Doina

32/6 oraz z funduszu zasobowego.




e)

Uchwata nr 5/03/2023 z dnia 16.03.2023 r. w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi
Zarzgdu Pani Patrycji Okta za rok 2022

za: 24 0s6b
przeciw; 0
wstrzymato sie od gtosu: 1

Walne Zgromadzenie udzielifo absolutorium Prezesowi Zarzadu w roku 2022

Uchwata nr 6/03/2023 z dnia 16.03.2023 r. w sprawie udzielenia absolutorium Czionkowi
Zarzadu Panu Zenonowi Petrafskiemu za rok 2022.

za; 24 0sb6b

przeciw: 0

wstrzymato sie od glosu: 1 osoba

Walne Zgromadzenie udzielito absolutorium Zenonowi Petranskiemu - Czionkowi Zarzadu.

Uchwata nr 7/03/2023 z dnia 16.03.2023 r. w sprawie udzielenia absolutorium Cztonkowi
Zarzgdu Pani Beacie Richter za rok 2022.

za: 24 o0so6b

przeciw: 0

wstrzymalo sie od gitosu: 1 osoba

Walne Zgromadzenie udzielito absolutorium Beacie Richter - Cztonkowi Zarzagdu.

Uchwata nr 8/03/2023 z dnia 16.03.2023 r. w sprawie udzielenia absolutorium Czionkowi
Zarzgdu Pani Renacie Opinskiej za rok 2022.

za: 24 0s6b

przeciw: 0

wstrzymalo sie od glosu: 1 osoba

Walne Zgromadzenie udzielito absolutorium Renacie Opinskiej - Cztonkowi Zarzadu.

Uchwata nr 9/03/2023 z dnia 16.3.2023 r. w sprawie zezwolenia Zarzgdowi Wigjskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Buszkowach na zaciggniecie zobowigzania finansowego w celu realizacji
inwestycji termomodernizacji budynkoéw i zmiany zrédia zasilania ciepinego z kotla weglowego

na pompy ciepta ustalajgc gorng granice zobowigzania na rok 2023 na 4 min zt.

za: 23 osob
przeciw:
wstrzymaio sie od gtosu: 3




Walne Zgromadzenie udzielito zgody Zarzgdowi Wiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowe] w
Buszkowach na zaciggniecie zobowigzania finansowego w celu realizacji inwestycji
termomodernizacji budynkoéw i zmiany zrodta zasilania ciepinego z kotta weglowego na pompy
ciepta do gérnej granicy zobowigzania w wysokosci 4 005 000 min zt [stownie cztery miliony
piec¢ tysiecy ziotych 0/100].

J) Uchwata nr 9/03/2023 z dnia 16.3.2023 r. w sprawie podniesienia stawki Funduszu

Remontowego na 9 z¥m2

za: 19 os6b
przeciw: 1
wstrzymalo sie od gtosu: 5

Walne Zgromadzenie przyjeto uchwate z dniem wejscie w zycie 1 kwietnia 2023 roku.

k) Uchwata nr 10/3/2023 z dnia 16.3.2023 r. w sprawie upowaznienia Zarzgdu WSM w
Buszkowach do wnioskowania oraz zawarcia umowy kredytowej z Alior Bank S.A. w celu
realizacji inwestycji termomodernizacji budynkow i zmiany Zrodfa zasilania ciepinego z kotla

wegiowego na pompy ciepfa

za: 24 oséb
przeciw: 1
wstrzymato sie od gtosu: 0

Zarzad WSM - kierowat biezgcg dziatalnoécig Spétdzielni oraz reprezentowat jg na zewnatrz.
W roku sprawozdawczym , tj. 01.01.2023 r.- 31.12.2023 . Zarzad Wiejskiej Spotdzielni w
Buszkowach dziatat w skfadzie:

Od 01.01 - 31.03.2023 roku

1.Patrycja Okla - Prezes Zarzadu.

2. Beata Richter -Z-ca Prezesa Zarzadu
3. Renata Opinska — Czilonek Zarzgdu
Od 1.04.-31.12.2023;

1.Anna Cieslak - Prezes Zarzadu
2. Beata Richter - Z-ca Prezesa Zarzadu

3. Renata Opinska — Cztonek Zarzadu

Rada Nadzorcza w zwigzku z rezygnacjg ztozong przez Prezesa Zarzadu Pqtrycje Okta z
petnienia funkcji Prezesa Zarzgdu, odwotata Panig Patrycje Okta ze stanowiska Prezesa

Zarzadu.




Rada Nadzorcza Uchwatg NR 8/03/2023 z dnia 30.03.2023 r. dokonata wyboru Pani Anny
Cieslak na stanowisko Prezesa Zarzadu Wiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Buszkowach.

W okresie od stycznia do grudnia 2023 r. Zarzad Spotdzielni peinit cotygodniowe dyzury,
odbyt 11 protokotowanych posiedzen, na ktorych podjeto 37 uchwat oraz 1 spotkanie
informacyjne wraz z przedstawicielami Rady Nadzorczej.

ZATRUDNIENIE

Wedtug stanu na dzien 31.12.2023 r. zatrudnione w Spotdzielni byty 4 osoby.
1.Pracownicy umysiowi - 2 osoby (1 pracownik etatowy oraz 1 ustugobiorca).
2.Pracownicy fizyczni - 2 osoby (1 pracownik etatowy oraz 1 zleceniobiorca).

Obstuge ksiggowo - finansowg oraz kadrowa Spéidzielni prowadzit pan Jakub Truszczynski.

SPRAWY CZt ONKOWSKO-MIESZKANIOWE

Stan zasobéw Wiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Buszkowach na koniec roku wynosit 7
budynkow w tym:

Mieszkalnych 5 ( 60 lokali mieszkalnych) o powierzchni uzytkowej 3339,28 m? w tym:
e lokatorskie - 3 lokale o powierzchni uzytkowej 166,5 m?,
e wiasnosciowe - 6 lokali o powierzchni uzytkowej 345,40 m?,
e odrgbna wiasno$c¢ - 49 lokale o powierzchni uzytkowej 2702,38 m?,
e najem - 2 lokale o powierzchni uzytkowej 125.2 m2.
Kottownia o powierzchni uzytkowej - 265,80 m?
Biuro o powierzchni uzytkowej - 38,72 m?

W dokumentacji Spétdzielni zarejestrowanych byto ogétem 72 cztonkéw w tym:
e 5 0sbb posiadajgcych spétdzielcze prawo do lokalu,

e 7 0s0b posiadajgcych wtasnosciowego prawo do lokalu,

e 60 osoby posiadajgce, odrebng wiasnosé.

W roku 2023 w poczet czionkdéw Spoétdzielni zostato przyjetych 7 nowych czlonkdw w tym 1
jako spadkobierca

ZADLUZENIE, WINDYKACJUA

Stan zalegtosci czynszowych ogétem na dzien 31.12.2023 r. wynosit 179.171,28 zi [
zmniejszyt sie w pordwnaniu ze stanem na dziet 01.01.2023 0 13 859,96 zt .




Struktura zalegtosci ogdtem:

¢ zalegtosci do 1 miesigca 7.839,51 zt,

zalegto$ci ponad 1 miesigc do 2 miesiecy 0,00 zt,

zalegtosci ponad 2 miesieczne do 5 miesiecy 11.677,12 zt,
» zalegtosci ponad 5 miesiecy do 12 miesiecy 86.910,20 zt,
e zalegtosci ponad 12miesiecy 72.744 .45 z,

Najwigkszy udziat w zadiuzeniu w optatach za mieszkanie majg dluznicy z zaleglosciami
ponad 12 miesiecy ( 2 diuznikow). Wobec jednego z diuznikéw toczy sie postepowanie sgdowe
oraz lokal jest zabezpieczony w KW wpisem. Drugi lokal uzyskat orzeczenie Sadu o

W stosunku do 4 lokali sprawa zostata skierowana na droge postepowania sgdowego —w toku

Z 2 zawartych ugéd dot. splaty zadtuzenia — ugody czesciowo wykonane. W stosunku do
jednej ugody i stanowiska wiasciciela zadtuzonego lokalu — sprawe przekazano prawnikowi do
postepowania sgdowego.

Formg pomocy w realizacji zobowigzan z tytutu optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych sg
dodatki mieszkaniowe. W roku 2023 Spotdzielnia otrzymata z tytutu dodatkdw mieszkaniowych
kwote 6401,04 zt.

Koszty sgdowe i komornicze w 2023 r. — 14 051,10 zt
REMONTY, PRZEGLADY, NAPRAWY

Fundusz remontowy - stawki optat na dzien 31.12.2023 r:
e wymagane przez bank zabezpieczenie splaty kredytu — 8,50 zt/m?

e remonty - 0,50 zi/m? (odpis miesieczny 1761,49 zi. odpis roczny 21 137.88 zi)

Od 01.04.2023 rozpoczeto wykonanie projektu termomodernizacyjnego, finansowanego z
zaciggnietych kredytow: 2 umowy kredytowe 2z cze$ciowym dofinansowaniem i
preferencyjnymi  warunkami oprocentowania oraz umowa kredytowa na splate
dotychczasowego zadiuzenia w Banku Spoéidzielczym w Kolbudach w facznej kwocie
4.004.946,34 zt

Umowa UQ0003649453459 na kwote 1.798.519,76 zt — warunki kredytowe jak wg umowy
Umowa U0003649454178 na kwote 1.420.306,15 zt — warunki kredytowe jak wg umowy

Umowa U0003649454425 — kredyt inwestycyjny na sptate dotychczasowego kredytu na
kwote 786.120,43 zi, warunki kredytowe jak wg umowy

W pierwszym etapie wykonane zostaly przygotowania pod instalacje pomp w 3 budynkach,
ocieplenia 2 budynkéw oraz osadzenie drzwi wej$ciowych wewnetrznych i zewnetrznych

wszystkich 5 budynkow.

Ze wzgledu na problem z dostepnosécig 2 pomp ciepta oraz wydtuzajgcy sie czas realizacji
ocieplenia, a nastepnie warunki pogodowe dwukrotnie przediuzane byly umowy kredytowe.

Wyptaty poszczegdinych transz kredytowych dla wykonawcéw termomodernizaciji odbywaty
sie po zakonczeniu poszczegdinych etapdéw z podziatem na budynki, koszty kwalifikowane i
niekwalifikowane — jak wg zatgcznika.




Ze wzgledu na prawidlowe wykonanie inwestycji i wymogi banku do kontroli nad
prawidtowoscig i bezpieczenstwem wykonywanych prac Zarzgd zawart umowe wspotpracy z
Inspektorem Nadzoru.

Zarzad Spotdzielni na podstawie analizy mozliwosci wykorzystania zgromadzonych $rodkdw
Funduszu Remontowego w okresie odroczenia sptaty kredytow — wydiuzenie realizacji
inwestycji termomodernizacyjnej oraz potrzeb remontowych, zwigzanych roéwniez z
dostosowaniem wymogow inwestycji termomodernizacyjnej zrealizowat, przyjety uchwatg
Zarzgdu nr 7/04/2023 i zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 1/05/2023 Plan Remontéw
na rok 2023 na kwote 102 806,00 zt z §rodkéw funduszu remontowego spotdzielni:

LP OPIS /| ADRES SZACUNKOWA KWOTA
1 NOWE WEJSCIA DO KLATEK 35 500,00
DOLNA 28 7 100,00
DOLNA 30 7 100,00
DOLNA 32 7 100,00
DOLNA 34 7 100,00
DOLNA 36 7 100,00
2 ULOZENIE BRAKUJACYCH OPASEK LUB WYMIANA
USZKODZONYCH OPASEK WOKOL BUDYNKOW 2 000,00
3 WYROWNANIE | WYMIANA USZKODZONYCH PLYT
CHODNIKOWYCH 4 000,00
4 WYMIANA CZESCI INSTALACJI WODEJ WRAZ Z ZAWORAMI
W KOTELOWNI 2 400,00
5 WYBUDOWA POMIESZCZENIA POMP W KOTLOWNI 5 000,00
6 WSTAWIENIE DRZW!I DO POMIESZCZEN POMP CIEPLA 3 000,00
7 NOWA NUMERACJA BUDYNKOW 1 000,00
8 POMIESCZENIA BIURA - OSWIETLENIE + WYMIANA OKIEN 5 500,00
MONTAZ OSWIETLENIA W WIATROLAPACH | WYMIANA
9 LAMP 1 000,00
DOLNA 28, DOLNA 34, DOLNA 36
10 |USZCZELNIENIE | WYMIANA RUR WENTYLACYJNYCH 400,00
DOLNA 28
DOLNA 30
DOLNA 32
WYMIANA | DOSTOSOWANIE INSTALACJI ELEKTRYCZNEJ
11 |NA POTRZEBY POMP CIEPLA - PRZYLACZA +INSTALACJA 33156,00
MIEDZIANA
12 | WYMIANAELEKTRYCZNEJ TABLICY ROZDZIELCZEJ 1850,00
13 | DODATKOWE NIEZAPLANOWANE PRACE WYNIKAJACE Z
BIEZACYCH POTRZEB 8000,00
E LACZNA KWOTA : | 102 806,00

W trakcie realizacji inwestycji termomodernizacyjnej Zarzgd dokonywat wielokrotnych préb
doprowadzenia do likwidacji napowietrznej sieci radiowej firmy JPK, co za skutkowato
wypowiedzeniem w trybie natychmiastowym umowy, a ostatecznie skierowaniem sprawy do

sgdu o zapfate za korzystanie z prgdu na koszt WSM oraz bezumowne korzystanie z

nieruchomosci WSM.




Zarzgd dokonat rowniez zgtoszenia usunigcia czesci linii napowietrznych Orange — w
pierwszym etapie zostata cze$ciowo usunieta nieaktywna linia telefoniczna.

W zwigzku z koniecznoécig dostosowania instalacji elektrycznej do podtgczenia pomp ciepta
oraz zwigkszenia mocy z 4 Kw na 25 Kw, Zarzad zwrécit sie dodatkowo do Energa Operator
w Tczewie o usuniecie napowietrznej linii elektrycznej i zainstalowanie skrzynek elektrycznych
przy klatkach wejsciowych przy budynkach Dolna 34 oraz 32. W stosunku do pozostatych
budynkéw taka inwestycja mozliwa bedzie przy ewentualnej zmianie mocy przy innych
inwestycjach.

Jednoczesnie decyzja Zarzadu dokonano zmiany natezenia pradu w pomieszczeniach
wspolnych — piwnice na 12V, co pozwolito tu wyeliminowaé ponad miarowy pobdr pradu.

Wykonane 2023 roku przeglady budowlane:
e przeglgd budowlany roczny
e przeglad wentylacji, czyszczenie przewodow kominowych - 1460 zt.

e przeglad gasnic - 220,00 zt.

PRZYCHODY, KOSZTY WYNIK FINANSOWY

Bilans sporzgdzony na dzien 31.12.2023 r. po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume
bilansowg 5.163.876,70 zt

Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2023 r do 31.12.2023 r. wykazuje strate w
wysokosci 67.593,74 zi

Strata bilansowa za rok 2023 w wysokosci 67.593,74 zt+ zostanie pokryta w czesci z
dodatkowych optat lokatoréw oraz w czesci z funduszy wiasnych

PRZYCHODY 975 979,68
Nalezny czynsz za 2023r. 972 542 62

3 437,06
Pozostate
KOSZTY 1 043 455,07
Zuzycie materiatéw i energii 266 494,63
Ustugi obce 74 375,83
Podatki i optaty 23 229,71
Wynagrodzenia osobowe 171 875,27
pbezpieczgnia spoteczne i inne 31 716,24
Swiadczenia
Pozostate koszty 23 591,14
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Amortyzacja 5 908,6

Media i FR 446 263,61

Ze wzgledu na prowadzenie dla WSM Buszkowy rachunkow kredytowych przez Alior Bank
SA oraz utatwienie obstugi bankowej, Zarzad podjgt uchwate nr 4/04/2023 z dn. 27.04.2023 a
Rada Nadzorcza zatwierdzita uchwatg nr 1/04/2023 decyzje o zamknieciu dotychczasowego,
biezgcego, konta bankowego WSM Buszkowy prowadzonego w Bank Spétdzielczy Kolbudy i
przeniesieniu do Alior Bank SA.

STAN SRODKOW PIENIEZNYCH 31.12.2023r
Rachunek bankowy podstawowy 69 824,63 zt
Kredyt -3 933 135,88 zt
ZOBOWIAZANIA 31.12.2023
Z tytutu dostaw i ustug 132 458,70

do jednego roku

Z tytutu podatkdw i cet do jednego roku 8 499,45

Z tytutu wynagrodzen 9 519,05

SRODKI TRWALE

Nazwa grupy Wartosci netto srodkow
trwatych

Grunty 6 832,73

Budynki 1206 632,37

Maszyny i urzadzenia 6 304,11

Pozostate srodki trwate 0,00

Wartosci niematerialne i prawne 73 129,47




FUNDUSZE

Fundusz zasobami mieszkalnymi 0,00

Fundusz wtasnosciowe prawo do 36 157,40

lokalu

Fundusz wkiadow mieszkaniowych 13 691,92

Fundusz udziatéw czionkowskich 950,00 1

Dane i wyniki 2023 roku przedstawia sprawozdanie finansowe.

Zarzad wnosi do Walnego Zgromadzenia o rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania
Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni za rok 2023 r.

Zarzad
Wiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;

w Buszkowach
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