Sprawozdanie Finansowe Z dziatalnosci Wiejskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej
Z siedzibg w Buszkowych za rok 2023

Zgodnie z art. 45 ust. 2 ustawy 0 rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (Dz.U. z 1994 roku nr
121, poz. 591 z pozn. zmianami) sprawozdanie finansowe skiada sie z:

1. Bilansu

2. Rachunku zyskow i strat

3. Informacji dodatkowe]j obejmujace;:
a) Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
b) Dodatkowe informacje i objasnienia

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego Wiejskiej Spotdzieini Mieszkaniowej
Z siedziba w Buszkowych za rok 2023

1. Informacje podstawowe o jednostce:
a) Nazwa: Wiejska Spotdzieinia Mieszkaniowa
b) Siedziba: Buszkowy ul. Dolna 32A, 83-050
c) Podstawowy przedmiot dziatalnosci: zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na
zlecenie
d) Organ prowadzacy rejestr. Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc VIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego.

2 Czas trwania dziatalnosci: nieoznaczony

Okres objety sprawozdaniem: 01 .01.2023 - 31.12.2023

4 Jednostka ma jednorodng strukture organizacyjng. W jej skiad nie wchodzg jednostki
sporzgdzajace samodzielnie sprawozdanie finansowe.

5. Sprawozdanie finansowe za rok 2023 zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez spoéidzielnie przez co najmniej dwanascie kolejnych miesiecy i
diuzej. Nie sg nam znane okolicznoséci, ktore wskazywalyby na istnienie powaznych zagrozen
do kontynuowania przez spotdzielnie dziatalnosci.

6. Omowienie przyjetych zasad polityki rachunkowosci, w tym metod wyceny aklywow i pasywow
oraz amortyzacji, pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzgdzania sprawozdania
finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru:

Aktywa i pasywa wycenione zostaly wedtug zasad okreslonych w ustawie 0 rachunkowosci z
zaznaczeniem, ze!

a) Przychody i koszty
Przychody i koszty sg rozpoznawane wediug zasady memoriatowej, tj. w okresach ktorych

dotycza, niezaleznie od daty otrzymania lub dokonania ptatnosci.
Spotdzielnia prowadzi ewidencje kosztow w ukladzie rodzajowym, oraz sporzgdza
rachunek zyskow i strat w wariancie porownawczym.

b) Wartosci niematerialne | prawne
Wartosci niemateriaine i prawne ujmuje sie w ksiegach wedtug cen ich nabycia lub kosztow

poniesionych na ich wytworzenie.
c) Srodki trwate

o




Wartos¢ poczatkowg érodkéw trwatych ujmuje sie w ksiggach wediug cen nabycia lub
kosztéw poniesionych na ich wytworzenie.
Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkdw trwatych obejmuje ogot kosztow poniesionych
przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia do dnia przyjecia
do uzytkowania, w tym rowniez koszt obsiugi zobowigzan zaciggnietych w celu
finansowania w zwigzane z nimi réznice kursowe, pomniejszone o przychody z tego tytuiu.
Wartoé¢ poczatkowg stanowig cena nabycia lub koszt wytworzenia $rodka trwatego
powiekszong o koszty jego ulepszenia, polegajacego na jego przebudowie, rozbudowie,
modernizacji lub rekonstrukcji, powodujacego, ze wartos¢ uzytkowa tego $rodka po
zakohczeniu ulepszenia przewyzsza posiadang przy przyjeciu do uzytkowania wartos¢
uzytkows.
Srodki trwate amortyzowane sg metoda liniowg badz w przypadku srodkow nisko cennych,
jednorazowo w koszty. Rozpoczecie amortyzacii nastepuje w nastepnym miesigcu po
przyjeciu srodka trwatego do uzytkowania.

d) Naleznoséci, roszczenia i zobowigzania inne niz zaklasyfikowane jako aktywa i
zobowigzania finansowe.
Naleznosci wykazuije sie w kwocie wymaganej do zapiaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny. Warto$¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich
zaplaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego, zaliczanego odpowiednio do
pozostalych kosztow operacyjnych lub kosztow finansowych - zaleznie od rodzaju
naleznosci, ktorej dotyczy odpis aktualizacyjny. Decyzjg o powstaniu  odpisu
aktualizacyjnego podejmuje zarzad po wczesniejszym przeanalizowaniu  zaleglych
naleznosci.
Zobowigzania ujmuje sie w ksiggach w kwocie wymaganej zaptaty.
Naleznoéci i zobowigzania w walutach obcych wykazuje sig na dzien dokonania operacji
wedtug sredniego kursu NBP ustalonego dla danej waluty na dzien roboczy poprzedzajgcy
dokonanie operacji.
Na dzien bilansowy naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia sie
po obowigzujgcym $rednim kursie dla danej waluty podawany przez NBP na dzien roboczy
poprzedzajgcy dzien bilansowy.

e) Rodznice kursowe
Réznice kursowe wynikajgce z wyceny na dzien bilansowy aktywow i pasywow wyrazonych
w walutach obcych z wyjatkiem inwestycji diugoterminowych oraz powstate w zwigzku z
zaplatg naleznosci | zobowigzan w walutach obcych, jak rowniez przy sprzedazy walut,
zalicza sie odpowiednio do przychoddw lub kosztow finansowych, a w uzasadnionych
przypadkach, do kosztow wytworzenia produktow lub ceny nabycia towaréw, a takze ceny
nabycia kosztu wytworzenia srodkow trwatych, srodkéw trwatych w budowie lub wartosci

niematerialnych i prawnych.

Pozostate zagadnienia szczegbtowo omowione 83 W przyjetej przez, Wiejskg Spotdzielnie
Mieszkaniowa, polityce rachunkowosci.

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego
Objasnienia do bilansu

1. SzczegGtowy zakres zmian wartosci  grup rodzajowych srodkow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajgcy stan tych aktywow
na poczgtek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu, aktualizacji wartosci nabycia,
przemieszczenia wewngtrznego oraz stan koncowy dla majgtku amortyzacyjnego — wartosci
netto poszczegolnych grup $rodkow trwatych:




SRODKI TRWALE
Nazwa grupy Wartoséci netto srodkéw trwatych
Grunty 6 832,73
Budynki 1206 632,37
Maszyny i urzadzenia 6 304,11
Pozostate srodki trwate 0,00
Wartosci niematerialne i prawne 73 128,47

Wartoé¢ gruntdéw uzytkowanych wieczy$cie.

Spoldzielnia posiada grunty w wieczystym uzytkowaniu.

Wartoéé amortyzowanych i umarzanych przez jednostke srodkéw trwatych, uzywanych na
podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych umow w tym z tytutu leasingu — nie wystepuja.
Zobowigzania wobec budzetu panstwa, iub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu
uzyskania prawa wiasnosci budynkow i budowli — nie wystepuja.

Dane o strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego !

FUNDUSZE
Fundusz zasobami mieszkalnymi 0
Fundusz wiasnosciowe prawo do 36 157,40
lokalu
Fundusz wkiadow mieszkaniowych 13691,92
Fundusz udziatow czlonkowskich 950,00

Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitatow
(funduszy zapasowych i rezerwowych) — nie wystgpity.

Propozycje co do sposobu pokrycia niedoboru za rok obrotowy 2023 - strata zostanie pokryta
w czesci z dodatkowych optat lokatoréw oraz w czesci z funduszy wiasnych.

Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatku roku ocbrotowego, zwiekszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanu koncowym — w spotdzielni nie zaistniala koniecznos¢
utworzenia rezerw.

Dane o odpisach aktualizujgcych wartosci naleznosci ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego —
w spotdzielni nie zaistniata koniecznoéé utworzenia odpisow aktualizacji naleznosci.



10. Przedziat zobowigzan wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego,

przewidywanym umowg okresie splaty ponizej:

ZOBOWIAZANIA 31.12.2023

Z tytutu dostaw i ustug 132 458,70
do jednego roku

Z tytutu podatkdw i cet do jednego roku 8 499,45

Z tytutu wynagrodzen 9 519,05

11. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku spotdzielni — nie wystepuja.
12. Zobowiazania warunkowe w tym rowniez udzielone przez spotdzielnie gwarancji i porgczen
warunkowych — nie wystepuja.
Objasnienia do Rachunku Zyskow i Strat
1. Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (kraj, export) przychodéw netto z
sprzedazy produktow, materiatdw, towardw.
Przychody z tyt. ustug: 972.542,62 zt
Pozostate przychody: 3.437,06 zt
Razem przychody: 975.979,68 zi
2. Wysokosé i wyjasnienie odpisow aktualizujgcych érodki trwate — nie wystepuje.
3. Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgcych zapasy — nie wystepuje.
4. Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechane] w roku
obrachunkowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym — nie wystepuje.
5. Rozliczenie gtéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od
wyniku finansowego brutto:
Zyskistrata za dany rok -67 593,74
Przychody zwolnione z opodatkowania 969 999,24
Strata z lat ubieglych 87 028,91
Podstawa opodatkowania  podatkiem 5 980 44
dochodowym '
Podatek dochodowy 538,00
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6. Informacje o kosztach rodzajowych:

KOSZTY 1 043 455,07
Zuzycie materiatow i energii 266 494,63
Ustugi obce 74 375,83
Podatki i optaty 23 229,71
Wynagrodzenia osobowe 171 875,27
gx;zrzzegﬁgma spoteczne i inne 31 716,24
Pozostate koszty 23 591,14
Amortyzacja 5908,6
Media i FR 446 263,61

7. Informacja o kosztach wytwarzania $rodkow trwatych w budowie, $rodkow trwatych na wiasnhe
potrzeby — nie wystapity.
8. Informacje o stratach i zyskach nadzwyczajnych — nie wystapity.

Objasnienia struktury kosztow srodkéw pienigznych przyjetych do rachunku przeplywow
pienieznych.

Spotdzielnia nie ma obowigzku sporzgdzania sprawozdania z przeplywow $rodkow pienigznych.

Objasénienia niektérych zagadnier osobowych.

1. Informacja o przecietnym w roku obrachunkowym zatrudnieniu:
Przecietne zatrudnienie w roku obrachunkowym wynosito 4,5 osoby

Informacja o wynagrodzeniach, tgcznie z wynagrodzeniami z zysku, wyptaconych lub naleznych
osobom wchodzacym w skiad organéw zarzgdzajacych lub nadzorujgcych spotdzielnie

przedstawia sie nastepujgco:
Wynagrodzenie Zarzadu: 88.560,25 zt
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej: 4862,97 zt

2. Informacja o pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonym osobom
wchodzacych w skiad organdw zarzgdzajgcych i nadzorujgcych w spoidzielni — nie wystapity.

Objasnienia niektorych szczegolinych zdarzern.

1. Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu roku

obrachunkowym — nie wystgpity.
2. Informacje o znaczacych zdarzeniach jakie wystgpity po dniu bilansowym, a nie

uwzglednianych w sprawozdaniu bilansowym - nie wystgpily.




Przedstawienie dodatkowych w roku obrachunkowym zmian zasad polityki rachunkowosci w
tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego jesli
wywierajg one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki, ich
przyczyny i spowodowang zmiane korekte wyniku finansowego — nie wystapity.

Objasénienia dotyczace grupy kapitatowej

Informacje o wspolnych przedsigwzigciach, ktore nie podlegaja konsolidacji — spoidzielnia nie
tworzy grupy kapitatowej w rozumieniu ustawy o rachunkowo$ci i nie prowadzi przedsigwziet,
ktore nie podlegajg konsolidacii.

informacja o transakcjach z jednostkami powigzanymi — nie wystapity.

Informacja o pofaczeniu spétek
Nie wystapity.

Wyjaénienie powaznych zagrozen dla kontynuacji dzialalnosci
Nie istnieje zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Inne istotne informacje
W informacji dodatkowej podane zostaly wszystkie istotne informacje uszczegbtawiajace
wybrane pozycje bilansu i rachunku zyskow i trat oraz charakteryzujgce prowadzong przez
spotdzielnie dziatalnos¢ gospodarcza.
Ocenie cztonkéw spotdzielni przedstawiony zakres objasnient pozwala w sposbdb prawidiowy
ocenié sytuacje majatkowa, finansowg oraz wynik finansowy jednostki.




