Protokot

z przeprowadzonej lustracji petnej

Wiejskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej w Buszkowach

za okres 01.01.2010 — 31.12.2020

Buszkowy, grudzien 2021 — styczen 2022



PROTOKOL

z lustracji petnej catoksztattu dziatalnosci Wiejskiej Spodtdzielni Mieszkaniowej
w Buszkowach, ul. Dolna 32A, Buszkowy, 83-050 Kolbudy, zwanej w dalszej czesci
protokotu ,Spotdzielnig”, przeprowadzonej w okresie od 13.12.2021 r. do 24.01.2022
r. (z przerwami) przez Katarzyne Figielskg, posiadajgcg uprawnienia lustracyjne nr
6190/2016 wydane przez Krajowg Rade Spotdzielczg w dniu 13.06.2016 r.

Podstawg prawng przeprowadzonej lustracji jest art. 91-93 ustawy Prawo
Spétdzielcze (Dz.U. 2021 r. poz. 648) oraz Tryb i zasady przeprowadzania lustraciji
organizacji spotdzielczych stanowigcym zatgcznik nr 1 do Uchwaty Zgromadzenia
Ogodlnego Krajowej Rady Spotdzielczej nr 10/2020 z dn. 07.07.2020 r.

Lustracje przeprowadzono na podstawie umowy z upowaznieniem, wydanym przez
Krajowg Rade Spoétdzielczg oraz stosownie do zawartej z Zarzadem Wiejskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej w Buszkowach umowy nr 98/58/2021 z 25.11.2021 r.

W badaniach lustracyjnych uwzglednione zostaty postanowienia ustawy z dnia
15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz.
1208).

A. INFORMACJE WSTEPNE

1. Zgodnie z trescig Rozdziatu | Postanowienia ogolne § 1 Statutu, Spoétdzielnia nosi
nazwe: Wiejska Spotdzielnia Mieszkaniowa w Buszkowach.
Spotdzielnia zostata utworzona w 1983 r. Spétdzielnia zostata zarejestrowana w
rejestrze spoétdzielni pod numerem RSA 4030 przez Sad Rejonowy w Gdansku XII
Wydziat Gospodarczy Rejestrowy. Do Krajowego Rejestru Sadowego
Spotdzielnia zostata wpisana 03.11.2005 r. przez Sad Rejonowy Gdansk- Potnoc
w Gdansku, VIl Wydziat Gospodarczy pod numerem 0000244416

2. Siedzibg Spotdzielni jest wies Buszkowy, a czas jej trwania jest nieograniczony.

3. Spotdzielnia dziata na terenie wojewodztwa pomorskiego.



4. Dane podstawowe :
Adres: ul. Dolna 32A, Buszkowy, 83-050 Kolbudy
Telefon/fax: 790 366 600
Email: spotdzielnia@buszkowy.pl
Strona internetowa: buszkowy.pl
NIP 583 210 45 28
Regon 001063758

5. Lustracje przeprowadzono w dniach od 13.12.2021 r. do 24.01.2022
r. (z przerwami) objeto nig okres od 01.01.2010 do 31.12.2020 roku.

6. Przedmiotem lustracji objeto nastepujgce zagadnienia:
|. Realizacja wnioskéw poprzedniej lustracji oraz zaleceh wydanych w wyniku
kontroli zewnetrznych przeprowadzanych przez podmioty do tego upowaznione.
Il. Zagadnienia organizacyjne:
1/ Statut oraz wewnetrzny system normatywny,
2/ Dziatalno$¢ organow statutowych,
3/ Organizacja stuzb etatowych,
4/ Udostepnianie dokumentow cztonkom Spétdzielni,
5/ Dziatalnos¢ kulturalno-o$wiatowa i spoteczno-wychowawcza
6/ Rozpatrywanie skarg i wnioskow cztonkdw,
7/ Ochrona danych osobowych pracownikéw i cztonkdéw Spétdzielni.
[ll. Sprawy cztonkowskie
IV. Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi
1/ Stan ilo$ciowy, estetyczno-porzadkowy i techniczny zasobdéw
mieszkaniowych,
2/ Koszty i przychody GZM oraz prawidtowos¢ ustalania opfat za
uzytkowanie lokali,
3/ Terminowos¢ wnoszenia optat przez uzytkownikow lokali,
4/ Umowy o ustugi komunalne

V. Gospodarka remontowa w zasobach Spaétdzielni.


http://buszkowy.pl

VI. Gospodarka finansowa Spétdzielni:
1/ Podstawy normatywne gospodarki finansowej,
2/ Efektywnos¢ gospodarki finansowej,
3/ Terminowosc¢ sporzgdzania sprawozdan finansowych,

4/ Prawidtowos¢ sporzgdzenia sprawozdania finansowego za 2020 rok,

7. Fakt rozpoczecia lustracji odnotowano w Ksigzce Kontroli powadzonej przez

Spétdzielnie pod pozycjg numer 1/ jeden/.

8. W dniu 17 grudnia 2021 r. lustrator odbyta spotkanie z Prezesem Zarzgdu
Spétdzielni Panig Patrycjg Okta oraz Przewodniczacg Rady Nadzorczej Panig
Matgorzatg Stowinskg. Na spotkaniu zostata przedstawiona tematyka objeta
badaniem lustracyjnym. Lustrator poinformowata Panig Przewodniczgcg Rady
Nadzorczej o mozliwosci wniesienia przez Rade Nadzorczg dodatkowych zagadnien
celem zbadania przez lustratora, a takze prawie delegowania do udziatu
w czynnosciach lustracyjnych upowaznionych cztonkéw Rady Nadzorczej. W trakcie
trwania lustracji Rada Nadzorcza nie wniosta dodatkowych spraw, jak tez nie zgtosita

swoich cztonkdéw do udziatu w czynnosciach lustracyjnych.

9. Lustracja nie obejmowata badania sprawozdania finansowego w rozumieniu art.

88a ustawy Prawo spotdzielcze,

10. W trakcie lustracji wyjasnien udzielata Pani Prezes Spotdzielni.

11. W dniu rozpoczecia lustracji Zarzad stanowili :
Pani Patrycja Okfa - Prezes Zarzadu Spétdzielni

Pan Zenon Petranski - Zastepca Prezesa Zarzadu

12. Spétdzielnia zgodnie z art. 266 ustawy Prawo Spoétdzielcze winna wnosic sktadki
na dziatalnos¢ statutowg Krajowej Rady Spotdzielczej. Lustrator nie uzyskat

informacji o wnoszeniu przez Spofdzielnie sktadek w latach 2010 - 2014, gdyz



lustrator uzyskata informacje od Zarzgdu Spétdzielni, ze sktadki nie byty wnoszone.
Od 2015 r. sktadki byty wptacane w nastepujgcych kwotach i terminach:

- 23.03.2015r. — 360 zt

- 08.04.2016 r. — 360 zt

-10.02.2017 r. — 550 zt

- 08.02.2018 r. — 550 zt

-29.01.2019 r. — 550 zt

- 31.03.2020 r. —550 zt

- 05.01.2021 r. — 550 zt

Zgodnie z Uchwatg nr 13/2016 VI Kongresu Spoétdzielczoéci sktadki powinny by¢
przekazywane do dnia 15 lutego kazdego roku. W latach 2015- 2016 oraz w 2020 r.
sktadki byty przekazane po terminie. W latach 2017-2019 oraz w roku 2021 sktadki

byty wptacane w terminie.

B. USTALENIA LUSTRACJI

Zasoby zarzadzane przez Spétdzielnie

Zasoby Spotdzielni to 5 trzykondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych, w ktérych
znajduje sie tgcznie 60 lokali mieszkalnych. Spoétdzielnia posiada wtasng kottownie
wyposazong w kociot weglowy usytuowany w pomieszczeniu o powierzchni 270 m2,
znajdujgcym sie na obrzezach terenu WSM. Kottownia zasila cate osiedle w cieptg

wode i centralne ogrzewanie.

I. Realizacja wnioskéw poprzedniej lustracji oraz zalecen wydanych w wyniku
kontroli zewnetrznych przeprowadzanych przez podmioty do tego

upowaznione.

W Spétdzielni od dnia powstania nie przeprowadzano lustracji. W trakcie
przeprowadzonej lustracji stwierdzono, ze Zarzgd Spotdzielni we wniosku z dnia

18.12.2012 r. ztozonym do Rady Nadzorczej zwrdcit sie o przeprowadzenie lustraciji



Spotdzielni. Rada Nadzorcza nie odniosta sie do tego wniosku. Zgodnie z § 4 ust. 1
pkt 14 Regulamin Zarzadu do kompetencji Zarzgdu nalezy podejmowanie wszelkich
decyzji i uchwat w sprawach niezastrzezonych w Ustawie lub w Statucie innym
organom Spotdzielni, a w szczegolnosci zlecanie przeprowadzenia lustracji
Spotdzielni wybranemu zwigzkowi rewizyjnemu lub Krajowej Radzie Spoétdzielczej
oraz realizacja zalecen po lustracyjnych,

Wedtug informacji od Prezes Zarzadu w Spoétdzielni nie przeprowadzano kontroli

zewnetrznych.

Il. ZAGADNIENIA ORGANIZACYJNE
2.1. Statut oraz wewnetrzny system normatywny

21.1. W badanym okresie obowigzywat Statut uchwalony przez Walne
Zgromadzenie Cztonkéw w dniu 24.06.2009 r., ktoéry zostat zmieniony 06.06.2018 r.
Zmiany Statutu dotyczyty dostosowania zapisow do aktualnych regulacji
zewnetrznych, w tym postanowien ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego
oraz Ustawy Prawo Spétdzielcze.
Dziatalnos¢ Spoétdzielni, w okresie objetym badaniem lustracyjnym tj. od 01.01.2010
do 31.12.2021 podlegata obowigzujgcym przepisom prawa oraz zasadom
okreslonym w:
1. Ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — ,Prawo spotdzielcze” (Dz.U. z 2021 r.
poz. 648)
2. Ustawie o Spoétdzielniach Mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz.U.
2021 poz. 1208)
3. Ustawa Prawo Energetyczne z dnia 10.04.1997r (Dz.U. 2021 poz.716)
4. Ustawa o Rachunkowosci (Dz.U. 2021 poz.217)

W Dziale 3 odpisu z rejestru przedsiebiorcow, jako przedmiot przewazajgcej
dziatalnosci wskazano 68.20.Z — wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wkasnymi
lub dzierzawionymi.

Przedmiotem pozostatej dziatalnosci s3:



-> 41.10.Z. - realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkéw
- 68.10.Z. — kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek
-> 68. 32.Z. - zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie.
Wykazane w Krajowym Rejestrze Sgdowym kody PKD sg zgodne z aktualng
klasyfikacjg Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci, wprowadzong Rozporzgdzeniem Rady
Ministréw z dnia 24 grudnia 2007 r. (Dz.U. 2007 nr 251 poz. 1885).

§ 4 Statutu Spotdzielni definiuje, iz przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
Spétdzielni lokatorskich praw do lokali mieszkalnych, znajdujgcych sie w tych
budynkach lub lokali o innym przeznaczeniu,

2. budowanie lub nabywanie budynkdéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
Spétdzielni odrebnej wtasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych, lub lokali o innym przeznaczeniu,

3. zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spoétdzielni, jak rowniez
zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie cztonkéw Spotdzielni,

4. zarzgdzanie nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkdéw, na podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspoétwiascicielami)
tej nieruchomosci,

5. wynajmowanie lokali mieszkalnych,

6. wynajmowanie lokali uzytkowych.

W badanym okresie Spotdzielnia nie budowata oraz nie nabywata budynkow.

§ 4 ust. 5) Statutu stanowi, ze Spodidzielnia wspoétdziata z organizacjami
spoétdzielczymi i gospodarczymi. W szczegolnosci moze tworzy¢ z tymi organizacjami
spoétdzielnie oséb prawnych, spotki prawa handlowego i cywilnego, a takze zawierac

umowy w przedmiocie administrowania budynkami mieszkalnymi.



Statut Spétdzielni w prawidtowy sposéb zabezpiecza interesy cztonkéw Spétdzielni i

okresla podziat kompetencji organéw Spétdzielni.

2.1.2. Rejestr sgdowy

Jak ustalono na podstawie odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego w latach 2010 —
2020 r. Spotdzielnia na biezgco i w wymaganym terminie sktadata roczne
sprawozdanie finansowe, uchwaty o zatwierdzeniu rocznego sprawozdania

finansowego oraz sprawozdanie z dziatalnosci podmiotu.

2.1.3. Statutowe rozstrzygniecia rozgraniczajgce kompetencje poszczegdinych
organdow do ustalania norm wewnetrznych.
W Statucie przyjete zostaly nastepujgce rozstrzygniecia rozgraniczajgce
kompetencje organow do ustalania norm wewnetrznych:
-> Walne Zgromadzenie - § 55
- uchwalanie zmian w Statucie (ust.10),
- uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej (ust.14).
-> Rada Nadzorcza - § 67
- zatwierdzanie struktury organizacyjnej (ust.9),
- uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu (ust.13),
- uchwalanie zasad rozliczania kosztow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem lokali ora nieruchomosci wspolnych, nieruchomosci
Spotdzielni, a takze zwigzanych z innymi zobowigzaniami Spotdzielni i

zasad ustalania optat przypadajgcych na lokale z tego tytutu (ust.11).

2.1.4. Regulaminy

Lustrujgcemu przedstawiono nastepujgce uregulowania wewnetrzne o charakterze
regulaminowym obowigzujgce w Spoétdzielni:
1/
a) Regulamin Walnego Zgromadzenia Cztonkéw, uchwalony 08.05.1987 r., ktory
obowigzywat do 06.06.2018 .



b) Regulamin Walnego Zgromadzenia Cztonkéw (Uchwata WZ nr 2/2018 z dn.
06.06.2018r.)

a) Regulamin Rady Nadzorczej (Uchwata nr 7/W/87 z dn. 08.05.1987 r.), ktory
obowigzywat do 06.06.2018 .
b) Regulamin Rady Nadzorczej (Uchwata nr 3/2018 WZ z dn. 06.06.2018 r.)

a) Regulamin Zarzadu (Uchwata Rady Nadzorczej z dn. 04.07.1988 r.)
b) Regulamin Zarzagdu (Uchwata Rady Nadzorczej nr 1/05/2018 z dn. 28.05.2018
r.)

4/ Regulamin uzytkowania ogrédkow przydomowych na terenie Wiejskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Buszkowach (Uchwata Rady Nadzorczej nr 3/05/2018 z dn.
28.05.2018r.)
5/ Regulamin ogtaszania i przeprowadzania przetargu na ustanowienie
i przeniesienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, w zasobach Wiejskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej w Buszkowach (Uchwata Rady Nadzorczej z dn.
08.10.2021r.)
6/ Regulamin zasad rozliczania energii cieplnej w lokalach mieszkalnych w zasobach
Wiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Buszkowach (Uchwata Rady Nadzorczej nr
1/08/2016 z dn. 10.08.2016 r.)
7/  Regulamin porzadku domowego Wiejskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Buszkowach (Uchwata Rady Nadzorczej nr 2/08/2016 z dn. 10.08.2016 r.)
8/ Regulamin naliczania odsetek za nieterminowe regulowanie czynszu i optat
w Wiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Buszkowach (Uchwata Rady Nadzorczej nr
2/04/2019 z dn. 05.04.2019r.)
9/ Polityka bezpieczenstwa przetwarzania danych osobowych w Wiejskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Buszkowach (Uchwata Zarzgdu nr 7/05/2018 z dn. 24.05.2018 r.)
10/ Instrukcja zarzadzania systemem informatycznym do przetwarzania danych
osobowych w Spotdzielni (Uchwata Zarzadu nr 8/05/2018 z dn. 24.05.2018 r.)

Spotdzielnia nie posiada regulamindw:

- zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacje budynkow



- zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
- regulaminu rozliczen z tytutu wktadéw mieszkaniowych budowlanych
- regulamin zasad tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym

- zasad gospodarki finansowej, co zostato okreslone w § 84 ust. 2 Statutu.

2.1.5. Regulaminy wyszczegolnione w pkt. 2.1.4. niniejszego protokotu zostaty

uchwalone przez statutowo uprawnione organy.

2.2. Organizacja organéw Spétdzielni.

2.2.1. Organami Spotdzielni w okresie objetym lustracja, zgodnie z rozdziatem IV
Punkt 1. Postanowienia ogdlne § 53 Statutu sa:

a/ Walne Zgromadzenie

b/ Rada Nadzorcza.

¢/ Zarzad

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem spétdzielni. Tryb zwotywania
i obradowania regulujg zapisy § 56 - 62 Statutu oraz Regulamin Obrad Walnego
Zgromadzenia.

Czionek Spotdzielni moze braé udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo
przez petnomocnika. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod
rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.
Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego czionka. Kazdy cztonek ma
jeden gtos na Walnym Zgromadzeniu.

Zgodnie z § 68 Statutu oraz Regulaminem Walne Zgromadzenie jest zdolne do
podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych czionkéw. Uchwaty sg
podejmowane zwyktg wiekszoscig gtosow, chyba Zze Statut lub ustawa stanowig
inaczej. Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjgtkiem
wyboru i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej i odwotania czionka Zarzadu,
ktoremu nie udzielono absolutorium.

Zgodnie z § 56 ust. 1 Statutu Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej

raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca. Walne Zgromadzenie moze byc¢
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zwotywane przez Zarzad z waznych powodow, w kazdym czasie. Zarzad
obowigzany jest takze zwotaé Walne Zgromadzenie na zgdanie Rady Nadzorczej,
przynajmniej jednej dziesigtej cztonkéw, nie mniej jednak niz 3 cztonkow. Zgdanie
zwotania Walnego powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego zwotania.
Regulamin Walnego Zgromadzenia wprowadzony w 1987 r. w § 9 reguluje, ze
cztonkowie Spotdzielni wybierajg ze swojego grona:

1. Komisje skrutacyjng w skfadzie 3 osob, ktérej zadaniem jest:

a) Sprawdzenie, czy listy obecnosci cztonkéw sg kompletne, zbadanie waznosci
pethomocnictw posiadanych przez osoby reprezentujgce cztonkéw [...]

b) Dokonanie - na zarzgdzanie przewodniczgcego Walnego- obliczania wynikow
gtosowania i podania tych wynikdw przewodniczgcemu oraz wykonywanie
innych czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem gtosowania

2. Komisje wnioskowg w skfadzie 3 oso6b, dla rozpatrzenia pod wzgledem
formalnym i rzeczowym zgtoszonych wnioskéw i przeditozenia ich Walnemu

Zgromadzeniu do decyzji

3. Komisje matke w skfadzie 3 osob, o ile w porzadku obrad przewidziano wybory
do Rady Spétdzielni, zadaniem tej komisji jest ustalenie listy kandydatow do

Rady.

Te zapisy Regulaminu obowigzywaty do 2018 r., kiedy wprowadzono nowy

Regulamin i zrezygnowano z tych przepisow.

W latach 2010 - 2020 Zarzad Spotdzielni, zgodnie z postanowieniami
obowigzujgcego Statutu oraz Regulaminem zwotywat Walne Zgromadzenie, ktére
odbyly sie w dniach:

- 25.06.2010 r., zawiadomienie - 01.06.2010 .

- 09.06.2011 r., zawiadomienie - 16.05.2011 r.

- 30.06.2011 r., zawiadomienie — 10.06.2011 r.

- 09.11.2011 r., zawiadomienie — 18.10.2011 r.

- 15.02.2012 r., zawiadomienie — 25.01.2012 .

- 29.06.2012 r., zawiadomienie — 30.05.2012 .

- 30.08.2012 r., zawiadomienie — 08.08.2012 r.

- 27.06.2013 r., zawiadomienie — 03.06.2013 r.

11



- 19.05.2014 r., zawiadomienie — 23.04.2014 r.
- 13.05.2015 r., zawiadomienie — 13.04.2015 r.
- 18.05.2016 r., zawiadomienie — 18.04.2016 r.
-17.05.2017 r., zawiadomienie — 12.04.2017 r.
- 06.06.2018 r., zawiadomienie — 07.05.2018 r.
- 17.04.2019 r., zawiadomienie — 06.03.2019 .

Lustrator dokonat przegladu akt z Walnych Zgromadzenh za lata 2010- 2020.

W wyniku analizy przedstawionej dokumentaciji ustalono:

. 25.06.2010 r. na Walnym Zgromadzeniu obowigzywat nastepujgcy porzadek

obrad:

—

. Otwarcie obrad

. Wyboér Przewodniczgcego i Protokolanta

. Stwierdzenie prawomocnosci obrad

. Przyjecie porzadku obrad

. Odczytanie i przyjecie protokotu z poprzedniego WZCz

. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci za 2009 r.

. Sprawozdanie Rady Nadzorczej WSM z dziatalno$ci za 2009 r.

. Dyskusja nad sprawozdaniami

© o0 N O 0o b~ W DN

. Zatwierdzenie sprawozdania Zarzgdu — uchwata nr 1

10. Zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej — uchwata nr 2

11. Przedstawienie i zatwierdzenie sprawozdania finansowego za rok 2009 -
uchwata nr 3

12. Podjecie uchwaty w sprawie absolutorium dla cztonkéw zarzgdu — uchwata nr 4
13. Podjecie uchwaly w sprawie przeznaczenia nadwyzki miedzy przychodami
a kosztami oraz dochodu netto — uchwata nr 5i 6

14. Przedstawienie aktualnej sytuacji spoétdzielni i projekt planu gospodarczego na
rok 2010
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15. Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia projektu planu gospodarczego na rok
2010 — uchwata nr 7

16. Podjecie uchwaty w sprawie decyzji o sprzedazy ziemi pod sklepem i garazami —
uchwata nr 8

17. Podjecie uchwaty w sprawie zasady naliczania odsetek — uchwata nr 9

18. Podjecie uchwaty w sprawie wykupu ziemi pod blokami — uchwata nr 10

19. Uchwalenie regulaminu dziatania Rady Nadzorczej — uchwata nr 11

20. Podjecie uchwaty w sprawie zaciggniecia kredytu — uchwata nr 12

21. Podjecie uchwaty w sprawie sposobu rozliczania optat za mieszkania — uchwata
nr13

22. Wolne wnioski, dyskusja

Na posiedzeniu podjeto 11 uchwat, 2 uchwaty nie zostaty podjete:

e Nr 1/2010 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z jego dziatalnosci
w 2009 r. (gtosowato 31 oséb, za 30, przeciw 0 gtoséw, wstrzymato sie 1).

e Nr 2/2010 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2009 r.
(gtosowato 31 osdb, za 30 gtoséw, przeciw 0, wstrzymat sie 1).

e Nr 3/2010 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za
2009 rok (gtosowato 31 oséb, za 29, przeciw 0 gtoséw, wstrzymato sie 2).

e Nr4/2010 w sprawie udzielenia absolutorium Zarzgdowi Spétdzielni:
- Pani Elzbieta Czerwonka (gtosowato 31 osdb, za 27, przeciw 0, wstrzymaty
sie 4 osoby).
- Pani Elzbieta Ptak (gtosowato 31 osdb, za 30, przeciw 0, wstrzymata sie 1
osoba).
- Pani lwona Melerska (gtosowato 31 os6b, za 26, przeciw 3, wstrzymaty sie 2
osoby).

e Nr 5/2010 o zwiekszeniu przychodoéw z gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w roku 2010 nadwyzkg przychoddéw nad kosztami z dziatalnosci zasobami
mieszkaniowymi za rok 2009 (gtosowato 31 oséb, za 18 gtoséw, przeciw 0,

wstrzymat sie 13).
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Nr 6/2010 w sprawie przeznaczenia dochodu netto w wysokosci 926,30 zt
uzyskanego w 2009 r. z najmu na cele dziatalnosci gospodarczej na
zwiekszenie funduszu remontowego roziozonego w réwnych czesciach na
wszystkie budynki (gtosowato 31 osob, za 31, przeciw 0 gtoséw, wstrzymato
sie 0).

Nr 7/2010 w sprawie przyjecia planu gospodarczego na 2010 r. (gtosowato 31
0s06b, za 31, przeciw 0 gtoséw, wstrzymato sie 0).

Nr 8/2010 w sprawie sprzedazy ziemi pod garazami i sklepem (gtosowato 31
0sOb, za 28, przeciw 1 gtosow, wstrzymato sie 2).

Nr 9/2010 w sprawie naliczania odsetek od niezaptaconych naleznosci —
uchwata nie zostata podjeta (gtosowato 31 oséb, za 11, przeciw 15 gtosdw,
wstrzymato sie 5).

Nr 10/2010 w sprawie wykupu ziemi pod blokami (gtosowato 31 osob, za 29,
przeciw 0 gtoséw, wstrzymato sie 2).

Nr 11/2010 w sprawie uchwalenia Regulaminu Rady Nadzorczej (gtosowato
31 0sbb, za 30, przeciw 0 gtosow, wstrzymata sie 1 osoba).

Nr 12/2010 w sprawie zaciggniecia kredytu na cele remontowe- uchwata nie
zostata podjeta (gtosowato 31 oséb, za 11, przeciw 13 gtoséw, wstrzymato sie
7).

Nr 13/2010 w sprawie naliczania opfat czynszowych za uzytkowanie terenow
wspolnych (gtosowato 31 osbéb, za 26, przeciw 2 gtosow, wstrzymaty sie 3

osoby).

W dokumentacji Walnego Zgromadzenia stwierdzono:
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- zawiadomienie z 01.06.2010 r. wraz z informacjg o wytozeniu projektow
uchwat oraz sprawozdan finansowych

- zawiadomienie nie zawiera informacji o prawie cztonka do zapoznania sie z
tymi dokumentami,

- lista o0sob potwierdzajgcych otrzymanie zawiadomienia o Walnym
Zgromadzeniu

- liste obecnosci — obecnych 31 czionkéw Spétdzielni na 75 cztonkdw ogdtem



- protokot z Walnego Zgromadzenia, podpisany przez protokolanta
i przewodniczgcego Walnego

- brak kompletu uchwat podjetych na obradach Walnego Zgromadzenia - w
dokumentacji umieszczone sg uchwaty nr 3, 4, 5, 6. Pozostatych uchwat
brakuje w dokumentacji

- brak sprawozdan Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

- brak powotania komisji skrutacyjnej, wnioskowej i komisji matki, o ile
w porzgdku obrad przewidziano wybory do Rady Nadzorczej, co regulowat § 9
Regulaminu Walnego Zgromadzenia z 1987 r.

- brak informacji o zawiadomieniu o Walnym Krajowej Rady Spoétdzielczej, co

jest naruszeniem art. 40 § 1. ustawy Prawo Spodtdzielcze

09.06.2011 r. na Walnym Zgromadzeniu obowigzywat nastepujgcy porzadek

obrad:

1.

© o N O 0o b~ 0D

Otwarcie obrad

. Wybor Przewodniczgcego i Protokolanta

. Stwierdzenie prawomocnosci obrad

. Przyjecie porzadku obrad

. Odczytanie i przyjecie protokotu z poprzedniego WZCz

. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci za 2010 .

. Sprawozdanie Rady Nadzorczej WSM z dziatalnosci za 2010 r.
. Dyskusja nad sprawozdaniami

. Zatwierdzenie sprawozdania Zarzgdu — uchwata nr 1

10. Zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej — uchwata nr 2

1.

Przedstawienie i zatwierdzenie sprawozdania finansowego za rok 2010 —

uchwata nr 3

12. Podjecie uchwaty w sprawie absolutorium dla cztonkéw zarzgdu — uchwata nr 4

13. Podjecie uchwaly w sprawie przeznaczenia nadwyzki miedzy przychodami

a kosztami oraz dochodu netto —uchwatanr5i 6

14. Przedstawienie aktualnej sytuacji spotdzielni i projekt planu gospodarczego
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15. Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia projektu planu gospodarczego na rok 2011

i nastepne lata — uchwata nr 7

16. Wybory do Rady Nadzorczej — uchwata nr 8

17. Podjecie uchwaty w sprawie wykupu ziemi pod garazami — uchwata nr 9

18. Podjecie uchwaty w sprawie wykupu ziemi pod sklepem — uchwata nr 10

19. Podjecie uchwaty w sprawie sposobu korzystania z piwnic i klatek schodowych

oraz utrzymania porzgdku wokot budynkéw — uchwata nr 11

20. Podjecie uchwaty w sprawie zaciggniecia kredytu — uchwata nr 12

21. Wolne wnioski, dyskusja

Na posiedzeniu podjeto 12 uchwat:
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Nr 1/2011 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu z jego dziatalnosci
w 2010 r. (gtosowaty 22 osoby, za 22, przeciw 0 gtoséw, wstrzymato sie 0).

Nr 2/2011 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2010 r.
(gtosowaty 22 osoby, za 22 gtosow, przeciw 0, wstrzymato sie 0).

Nr 3/2011 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za
2010 rok (gtosowaty 22 osoby, za 21 gtosow, przeciw 0, wstrzymata sie 1
osoba).

Nr 4/2011 w sprawie udzielenia absolutorium Zarzgdowi Spétdzielni:

- Pani Elzbieta Czerwonka (gtosowaty 22 osoby, za 21 gtosow, przeciw O,
wstrzymato sie 1).
- Pani Elzbieta Ptak (gtosowaty 22 osoby, za 21 gtoséw, przeciw 0, wstrzymato
sie 1).
- Pani Iwona Melerska (gtosowaty 22 osoby, za 21 gtoséw, przeciw O,
wstrzymato sie 1).
Nr 5/2011 o zwiekszeniu funduszu remontowego nadwyzkg miedzy
przychodami a kosztami (gtosowaty 22 osoby, za 22 gtoséw, przeciw O,
wstrzymato sie 0).
Nr 6/2011 w sprawie zwiekszenia funduszu remontowego kwotg dochodu

netto (gtosowaty 22 osoby, za 22 gtosow, przeciw 0, wstrzymato sie 0).



Nr 7/2011 w sprawie przyjecia planu gospodarczego (gtosowaty 22 osoby, za
22 gtosow, przeciw 0, wstrzymato sie 0).

Nr 8/2011 w sprawie wyboréw do Rady Nadzorczej

Nr 9/2011 w sprawie wykupu ziemi pod garazami (gtosowaty 22 osoby, za 22
gtosow, przeciw 0, wstrzymato sie 0).

Nr 10/2011 w sprawie wykupu ziemi pod sklepem (gtosowaty 22 osoby, za 22
gtoséw, przeciw 0, wstrzymato sie 0).

Nr 11/2011 w sprawie uchwalenia Regulaminu porzgdkowego na terenie
osiedla (gtosowaty 22 osoby, za 22 gtoséw, przeciw 0, wstrzymato sie 0).

Nr 12/2011 w sprawie zaciggniecia kredytu na cele remontowe (gtosowaty 22

osoby, za 20 gtosow, przeciw 0, wstrzymaty sie 2 osoby).

W dokumentacji Walnego Zgromadzenia stwierdzono:
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- zawiadomienie z 16.05.2011 r. wraz z informacjg o wytozeniu projektéw
uchwat oraz sprawozdan finansowych

- zawiadomienie nie zawiera informacji o prawie cztonka do zapoznania sie
z tymi dokumentami - lista oséb, potwierdzajgcych otrzymanie zawiadomienia
o Walnym Zgromadzeniu

- liste obecnosci — obecnych 22 czionkéw Spétdzielni na 74 cztonkéw ogdtem

- protokot z Walnego Zgromadzenia, podpisany przez protokolanta
i przewodniczgcego Walnego

- brak kompletu uchwat podjetych na obradach Walnego Zgromadzenia
- w dokumentacji umieszczone sg uchwaty nr 2, 3, 5, 6, 12, podpisane przez
protokolanta i przewodniczgcej Walnego. Pozostatych uchwat brakuje w
dokumentac;ji.

- brak powofania komisji skrutacyjnej i wnioskowej, co regulowat § 9
Regulaminu Walnego Zgromadzenia z 1987 r.

- protokot komisji z wyboréw do Rady Nadzorczej, co unormowane jest § 11
Regulaminu Walnego Zgromadzenia

- brak pisemnych zgtoszen kandydatéw do Rady Nadzorczej. Regulamin
Walnego Zgromadzenia w § 16 ust. 1 i 3 okresla, ze kandydaci do Rady

Nadzorczej zgtaszani sg na pismie do Komisji Wyborczej w czasie



posiedzenia. Zgtoszenie powinny zawierac: imie i nazwisko kandydata, jego
adres oraz imie i nazwisko zgtaszajgcego, adres zgtaszajgcego

- sprawozdanie Rady Nadzorczej

- brak informacji o zawiadomieniu o Walnym Krajowej Rady Spoétdzielczej, co

jest naruszeniem art. 40 § 1. ustawy Prawo Spotdzielcze.

lll. 30.06.2011 r. na Walnym Zgromadzeniu obowigzywat nastepujacy porzadek

obrad:

1. Otwarcie obrad

- 0O OO ~ WO N
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. Wybor Przewodniczgcego i Protokolanta

. Stwierdzenie prawomocnosci obrad

. Przyjecie porzadku obrad

. Odczytanie i przyjecie protokotu z poprzedniego WZCz

. Podjecie uchwaty dotyczacej zakresu przeprowadzanych remontéw — uchwata nr

. Podjecie uchwalty dotyczgcej wysokosci zaciggnietego kredytu — uchwata nr 2

8. Wolne wnioski, dyskusja

Na posiedzeniu podjeto 2 uchwaty:

Nr 1/2011 w sprawie zakresu i kolejnosci przeprowadzania remontéw
(gtosowaty 23 osoby, za 21, przeciw 0 glosow, wstrzymato sie 2).
Nr 2/2011 w sprawie wysokosci kredytu na remont budynkéw — 500.000 zt

(gtosowaty 23 osoby, za 21 gtoséw, przeciw 0, wstrzymato sie 2).

W dokumentacji Walnego Zgromadzenia stwierdzono:
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- zawiadomienie z 10.06.2011 r. Zgodnie z Art. 8 ust. 6 Ustawy
o Spotdzielniach mieszkaniowych o czasie, miejscu i porzgdku obrad
zawiadamia sie czionkéw na piSmie co najmniej 21 dni przed posiedzenia
walnego zgromadzenia (Dz. U. z 2021 r.poz.1208).

- zawiadomienie nie zawiera informacji o miejscu i terminie wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad

oraz informaciji o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami



- lista o0sob, potwierdzajgcych otrzymanie zawiadomienia o Walnym
Zgromadzeniu

- liste obecnosci — obecnych 23 czionkéw Spétdzielni na 74 cztonkdw ogdtem
- protokot z Walnego Zgromadzenia, podpisany przez protokolanta. Brakuje
podpisu przewodniczgcego Walnego

- brak uchwat podjetych na obradach Walnego Zgromadzenia

- brak powotania komisji skrutacyjnej i wnioskowej, co regulowat § 9
Regulaminu Walnego Zgromadzenia z 1987 .

- brak informacji o zawiadomieniu o Walnym Krajowej Rady Spoétdzielczej, co

jest naruszeniem art. 40 § 1. ustawy Prawo Spotdzielcze.

IV. 09.11.2011 r. na Walnym Zgromadzeniu obowigzywat nastepujgcy porzgadek

obrad:

1. Otwarcie obrad
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. Wybor przewodniczgcego, zastepce przewodniczgcego i protokolanta

. Stwierdzenie prawomocnosci obrad

. Przyjecie porzadku obrad

. Odczytanie i przyjecie protokotu z poprzedniego WZCz

. Podjecie uchwaty dotyczgcej wyboréw uzupetniajgcych do Rady Nadzorczej WSM
. Sytuacja WSM

. Wolne wnioski, dyskusja

Na posiedzeniu podjeto 2 uchwaty:

Nr 1/2011 w sprawie rezygnacji Pani Janiny Zarach z cztonkostwa w Radzie
Nadzorczej (gtosowato 17 osdb, za 17, przeciw 0 gtosow, wstrzymato sie 0).
Nr 2/2011 w sprawie wyboru nowego cztonka Rady Nadzorczej —Pani

Bogumity Traciewicz

W dokumentacji Walnego Zgromadzenia stwierdzono:
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- zawiadomienie z 18.10.2011 .



- zawiadomienie nie zawiera informacji o miejscu i terminie wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad
oraz informaciji o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami
- lista osob, potwierdzajgcych otrzymanie zawiadomienia o Walnym
Zgromadzeniu
- liste obecnosci — obecnych 18 czionkow Spoétdzielni na 74 cztonkdéw ogotem
- protokot z Walnego Zgromadzenia, prawidtowo podpisany przez protokolanta
i przewodniczgcego. W protokole podano, ze liczba obecnych czionkéw
wyniosta 17 osb6b, podczas gdy na liscie obecnosci podpisanych jest 18
cztonkéw WSM.
- brak uchwat podjetych na obradach Walnego Zgromadzenia.
- brak dokumentacji dotyczgcej przeprowadzonych uzupetniajgcych wyborow
do Rady Nadzorczej, tj.:
- brak powotania komisji skrutacyjnej, wnioskowej i komisji matki (wyborczej),
co regulowat § 9 Regulaminu Walnego Zgromadzenia z 1987 r.
- brak dokumentacji dotyczgcej przeprowadzonych tajnych wyboréw do Rady
Nadzorczej, tj.:
e protokotu komisji matki (wyborczej), co unormowane jest § 11
Regulaminu Walnego Zgromadzenia
e pisemnych zgtoszeh kandydatow do Rady Nadzorczej. Regulamin
Walnego Zgromadzenia w § 16 ust. 1 i 3 okresla, ze kandydaci do Rady
Nadzorczej zgtaszani sg na pismie do Komisji Wyborczej w czasie
posiedzenia. Zgtoszenie powinny zawiera¢: imie i nazwisko kandydata,
jego adres oraz imie i nazwisko zgtaszajgcego, adres zgtaszajgcego
- nie stwierdzono informaciji o trybie przeprowadzenia wyboréw - czy byty to
wybory tajne
- brak informacji o zawiadomieniu o Walnym Krajowej Rady Spoétdzielczej, co

jest naruszeniem art. 40 § 1. ustawy Prawo Spotdzielcze.

V. 15.02.2012 r. na Walnym Zgromadzeniu obowigzywat nastepujgcy porzgdek
obrad:

1. Otwarcie obrad
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2. Wybdr przewodniczgcego, zastepce przewodniczgcego i protokolanta

3. Stwierdzenie prawomocnosci obrad

4. Przyjecie porzadku obrad

5. Odczytanie i przyjecie protokotu z poprzedniego WZCz

6. Podjecie uchwat dotyczgcych zgody na kupno dziatek, na ktérych stojg
poszczegolne nieruchomosci

7. Podjecie uchwat dotyczgcych zgody na sprzedaz dziatek, na ktérych stojg
poszczegolne nieruchomosci

8. Sytuacja WSM

9. Wolne wnioski, dyskusja

Na posiedzeniu podjeto 1 uchwate:
e Nr 1/2012 w sprawie sprzedazy dziatek pod sklepem i garazami (gtosowato 23
0sob, brak informaciji o podziale gtoséw)
Z porzadku obrad zostata zdjeta sprawa nabycia dziatki pod blokiem nr 28, gdyz

rozwigzanie tej sprawy nalezato do kompetencji Rady Nadzorcze;.

W dokumentacji Walnego Zgromadzenia stwierdzono:
- zawiadomienie z 25.01.2012 r. z wyznaczeniem terminu Walnego na
15.02.2012r.
- zawiadomienie zawiera informacje o wytozeniu projektéw uchwat w biurze
Spotdzielni
- zawiadomienie nie zawiera informacji o terminie wytozenia dokumentow oraz
0 prawie cztonka do zapoznania sie z projektami dokumentéw na Walne
- brak potwierdzenia otrzymania zawiadomienia o Walnym Zgromadzeniu
przez cztonkéw Spotdzielni
- liste obecnosci — obecnych 23 czionkéw Spoétdzielni na 74 cztonkéw ogdtem
- protokdt z Walnego Zgromadzenia, prawidtowo podpisany przez protokolanta
i przewodniczgcego

- brak uchwat podjetych na obradach Walnego Zgromadzenia
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- brak powofania komisji skrutacyjnej i wnioskowej, co regulowat § 9
Regulaminu Walnego Zgromadzenia z 1987 .
- brak informacji o zawiadomieniu o Walnym Krajowej Rady Spoétdzielczej, co

jest naruszeniem art. 40 § 1. ustawy Prawo Spotdzielcze

VI. 29.06.2012 r. na Walnym Zgromadzeniu obowigzywat nastepujgcy porzgdek
obrad:

1. Otwarcie obrad

. Wybor Przewodniczgcego, Zastepcy Przewodniczgcego i Sekretarza

. Stwierdzenie prawomocnosci obrad

. Przyjecie porzadku obrad

. Odczytanie i przyjecie protokotu z poprzedniego WZCz

. Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci za 2011 .

. Sprawozdanie Rady Nadzorczej WSM z dziatalnosci za 2011 r.

. Dyskusja nad sprawozdaniami
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. Zatwierdzenie sprawozdania Zarzgdu — uchwata nr 1
10. Zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej — uchwata nr 2

11. Przedstawienie i zatwierdzenie sprawozdania finansowego za rok 2011 —

uchwata nr 3

12. Podjecie uchwaty w sprawie absolutorium dla cztonkéw zarzgdu — uchwata nr 4
13. Podjecie uchwaly w sprawie przeznaczenia nadwyzki miedzy przychodami
a kosztami oraz dochodu netto — uchwatanr 5i 6

14. Przedstawienie aktualnej sytuacji spétdzielni i projekt planu gospodarczego

15. Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia projektu planu gospodarczego na rok

2012 i nastepne lata — uchwata nr 7
16. Wybory do Rady Nadzorczej — uchwata nr 8

17. Podjecie uchwaty w sprawie kredytu termo modernizacyjnego dla catego osiedla

— uchwata nr 9
18. Podjecie uchwaty w sprawie kottowni — uchwata nr 10

19. Podjecie uchwaty w sprawie naliczania odsetek od zalegtosci czynszowych —

uchwata nr 11
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20. Wolne wnioski, dyskusja

Na posiedzeniu podjeto 8 uchwat, na zaplanowanych 11:

e Nr 1/06/2012 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzgadu z jego
dziatalnosci w 2010 r. (gtosowaly 24 osoby, za 24, przeciw 0 gtoséw,
wstrzymato sie 0).

e Nr 2/06/2012 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za
2011 r. (gtosowaty 24 osoby, za 24 gtoséw, przeciw 0, wstrzymato sie 0).

e Nr 3/06/2012 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoétdzielni
za 2011 rok (gtosowaty 24 osoby, za 24 gtosy, przeciw 0, wstrzymato sie 0).

e Nr 4/06/2012 w sprawie udzielenia absolutorium Zarzgdowi Spoétdzielni:

- Pani Elzbieta Czerwonka (gtosowaty 24 osoby, za 18 gtoséw, przeciw 3,
wstrzymato sie 3).
- Pani Elzbieta Ptak (gtosowaty 24 osoby, za 22 gtoséw, przeciw 0, wstrzymato
sie 2).
- Pani Iwona Melerska (gtosowaty 24 osoby, za 23 gtosy, przeciw O,
wstrzymato sie 1).
- Pan Bogdan Richter (gtosowaty 24 osoby, za 20 gtosy, przeciw 1, wstrzymato
sie 1).

e Nr 5/06/2012 o zwiekszeniu przychodow zasobami mieszkaniowymi za 2012 r.
nadwyzkg przychodéw nad kosztami (gtosowaty 24 osoby, za 24 gtosow,
przeciw 0, wstrzymato sie 0).

e Nr 6/06/2012 w sprawie zwiekszenia funduszu remontowego kwotg dochodu
netto, uzyskanego z najmu na cele dziatalnosci gospodarczej (gtosowaty 23
osoby, za 17 gtosow, przeciw 1, wstrzymato sie 5).

e Nr 7/06/2012 w sprawie zaciggniecia kredytu na modernizacje osiedla
(gtosowaty 23 osoby, za 21 gtosow, przeciw 1, wstrzymato sie 1).

e Nr 8/06/2012 w sprawie zatwierdzenia naliczania odsetek od nieterminowych
ptatnosci czynszu (gtosowaty 16 osob, za 10 gtosow, przeciw 0, wstrzymato
sie 6).

W protokole z Walnego Zgromadzenia nie umieszczono informacji o przyczynach

niepodjecia 3 uchwat, ktore byty przewidziane w porzadku obrad, w tym przyjecia
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planu gospodarczego na 2012 r.. Uchwata o wyborach uzupetniajgcych do Rady

Nadzorczej nie odbyty sie z uwagi na wycofanie rezygnacji przez czionka Rady.

W dokumentacji Walnego Zgromadzenia stwierdzono:
- zawiadomienie z 30.05.2012 r. z terminem Walnego na 22.06.2012 r.
- zawiadomienie z 05.06.2012 r. zmieniajgce termin Walnego na 29.06.2012 r.
- zawiadomienie z 20.06.2012 r. rozszerzajgce porzgdek obrad o 2 punkty-
sprawa kottowni oraz naliczania odsetek od zalegtosci czynszowych.
- zawiadomienie zawiera informacje o dostepie do projektow uchwat na Walne
w biurze Spétdzielni, nie zawiera informacji o prawie czionkéw do zapoznania
z tymi dokumentami oraz o terminie dostepnosci tej dokumentacji
- lista osob, potwierdzajgcych otrzymanie zawiadomienia o Walnym
Zgromadzeniu
- liste obecnosci — obecnych 24 czionkow Spoétdzielni na 74 cztonkdéw ogotem
- protokét z Walnego Zgromadzenia, wraz z uchwatami, podpisane przez
sekretarza i przewodniczgcego Walnego
- sprawozdania Zarzadu i Rady Nadzorczej
- brak powotania komisji skrutacyjnej, wnioskowej i komisji matki (wyborczej),
co regulowat § 9 Regulaminu Walnego Zgromadzenia z 1987 r.
- brak informacji o zawiadomieniu o Walnym Krajowej Rady Spoétdzielczej, co

jest naruszeniem art. 40 § 1. ustawy Prawo Spotdzielcze.

VIl. 30.08.2012 r. na Walnym Zgromadzeniu obowigzywat nastepujgcy porzadek

obrad:

1. Otwarcie obrad

. Wybor przewodniczgcego, zastepce przewodniczgcego i sekretarza
. Stwierdzenie prawomocnosci obrad

. Przyjecie porzadku obrad

. Odczytanie i przyjecie protokotu z poprzedniego WZCz

. Przedstawienie aktualnej sytuacji spotdzielni

~N OO OB~ W DN

. Wybor do Rady Nadzorczej — uchwata nr 1
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8. Wolne wnioski, dyskusja

Na posiedzeniu podjeto 1 uchwate:

e Nr 1/08/2012 w sprawie wyboru w gtosowaniu tajnym nowego cztonka Rady

Nadzorczej w osobie Zofii Falkowskiej (gtosowato 12 osoéb, przeciw O,

wstrzymata sie 1 osoba)

W dokumentacji Walnego Zgromadzenia stwierdzono:

- zawiadomienie z 08.08.2012 .

- zawiadomienie zawiera informacje o dostepie do projektow uchwat na Walne
w biurze Spétdzielni, nie zawiera informacji o prawie cztonkéw do zapoznania
z tymi dokumentami oraz o terminie dostepnosci tej dokumentac;ji

- potwierdzenie otrzymania zawiadomienia o Walnym Zgromadzeniu przez
cztionkéw Spoétdzielni

- liste obecnosci — obecnych 12 czionkow Spoétdzielni na 74 cztonkéw ogotem

- protokdt z Walnego Zgromadzenia wraz z podjetg uchwatg, prawidtowo
podpisane przez sekretarza i przewodniczgcego.

- protokdt komisji skrutacyjnej (wyborczej) z wyboréw uzupetniajgcych do
Rady Nadzorczej wraz z kartami do gtosowania

- brak powotfania komisji skrutacyjnej i wnioskowej, co regulowat § 9
Regulaminu Walnego Zgromadzenia z 1987 .

- upowaznienie cztonka Spotdzielni do reprezentowania podczas Walnego

- brak informacji o zawiadomieniu o Walnym Krajowej Rady Spotdzielczej, co

jest naruszeniem art. 40 § 1. ustawy Prawo Spotdzielcze.

VIIl. 27.06.2013 r. na Walnym Zgromadzeniu obowigzywat nastepujacy porzadek

obrad:

1. Powitanie przybytych i otwarcie obrad

2. Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia

3. Stwierdzenie prawomocnosci obrad

4. Przyjecie porzadku obrad
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5. Odczytanie i przyjecie protokotu z poprzedniego WZCz

6. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2012 .

7. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci za 2012 r.

8. Sprawozdanie finansowe za 2012 r.

9. Dyskusja

10. Podjecie uchwat w sprawie:
a) zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2012 r. —
uchwata nr 1
b) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za rok 2012— uchwata
nr2
c) zatwierdzenie sprawozdania finansowego za rok 2012 — uchwata nr 3
d) przeznaczenia nadwyzki przychodéw nad kosztami za 2012 r. — uchwata
nr 4
e) przeznaczenia dochodow netto uzyskanego w roku 2012 r. — uchwata nr 5
f) udzielenia absolutorium cztonkom zarzgdu — uchwata nr 6

11. Omédwienie i podjecie uchwat w sprawach:
a) odwotania Pani Gabrieli Borskiej od uchwaty Rady Nadzorczej nr 1/09/2012
zdn. 25.09.2012 r. —uchwata nr 7
b) zaciggniecia kredytu na modernizacje sieci cieptowniczej — uchwata nr 8
c) przyjecia projektu planu gospodarczego na rok 2013 i nastepne lata —
uchwata nr 9
d) zbycia dziatek zabudowanych garazami potozonych w Buszkowach -
uchwata nr 10

12. Wolne wnioski, dyskusja

13. Zamkniecie obrad.

Na posiedzeniu podjeto 10 uchwat:
e Nr 1/2013 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2012 r.
(gtosowaty 22 osoby, za 22, przeciw 0 glosow, wstrzymato sie 0).
e Nr 2/2013 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu za 2012 r.

(gtosowaty 22 osoby, za 21 gtoséw, przeciw 0, wstrzymato sie 1).
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Nr 3/2013 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za
2012 rok (gtosowaty 22 osoby, za 22 gtosy, przeciw 0, wstrzymato sie 0).

Nr 4/2013 w sprawie przeznaczenia nadwyzki przychodéw nad kosztami za
2012 r. (gtosowaty 22 osoby, za 21 gtosow, przeciw 0, wstrzymato sie 1).

Nr 5/2013 w sprawie przeznaczenia dochodoéw netto uzyskanego w roku 2012
r. na zwiekszenia funduszu zasobowego (gtosowaty 22 osoby, za 22 gtosy,
przeciw 0, wstrzymato sie 0).

Nr 6a/2013 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzgdu za 2012 r.-
Prezes Zarzadu Pani Bogumile Trociewicz (gtosowato 21 oséb, za 21 gtosow,
przeciw 0, wstrzymato sie 0).

Nr 6b/2013 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu za 2012 r.-
Zastepcy Prezesa Zarzgdu Pani Janinie Zarach (gtosowaty 22 osoby, za 21
gtosow, przeciw 1, wstrzymato sie 0).

Nr 6¢/2013 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu za 2012 r.-
Cztonkowi Zarzgdu Panu Bogdanowi Richter (gtosowaty 22 osoby, za 22
gtosow, przeciw 0, wstrzymato sie 0).

Nr 6e/2013 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu za 2012 r.
Prezes Zarzadu Pani Elzbiecie Czerwonka (gtosowato 17 osob, za 9 gtosow,
przeciw 8, wstrzymato sie 1).

Nr 7/2013 w sprawie rozpatrzenia odwotania od Uchwaty nr 1/09/2012 Rady
Nadzorczej z dn. 25.09.2012 r. dotyczgcej pozbawienia cztonkostwa w
Spotdzielni z powodu zadtuzenia czynszowego w wysokosci 37.641,03 zt
(gtosowaty 23 osoby, za utrzymaniem w mocy uchwaty uzyskano 21 gtoséw,
przeciw 2, wstrzymato sie 0).

Nr 8/2013 w sprawie zaciggniecia kredytu na modernizacje sieci cieptowniczej
do wysokosci 180.000 zt (gtosowaty 23 osoby, za 21 gtoséw, przeciw 2,
wstrzymato sie 0).

Nr 9/2013 w sprawie przyjecia projektu planu gospodarczego na rok 2013 i
nastepne lata (gtosowaty 23 osoby, za 23 gtosy, przeciw 0, wstrzymato sie 0).
Nr 10/2013 w sprawie zbycia dziatek zabudowanych garazami potozonych w

Buszkowach (gtosowaty 23 osoby, za 23 gtosy, przeciw 0, wstrzymato sie 0).



W dokumentacji brak jest informacji o zawiadomieniu o Walnym Krajowej Rady
Spotdzielczej, co jest naruszeniem art. 40 § 1. ustawy Prawo Spotdzielcze. Poza tym
akta Walnego Zgromadzenia sg kompletne i zawierajg:
- zawiadomienie z 03.06.2013 r. z terminem Walnego na 27.06.2012 r., ktére
zawiera informacje o wylozeniu projektow uchwat oraz sprawozdan
finansowych, o terminie dostepnosci dokumentow oraz prawie cztonkow
Spotdzielni do zapoznania sie z tymi dokumentami
- lista o0so6b, potwierdzajgcych otrzymanie zawiadomienia o Walnym
Zgromadzeniu
- liste obecnosci — obecnych 23 czionkéw Spoétdzielni na 73 cztonkdéw ogotem
- protokét z Walnego Zgromadzenia, wraz z uchwatami, podpisane przez
sekretarza i przewodniczgcego Walnego
- brak powofania komisji skrutacyjnej i wnioskowej, co regulowat § 9
Regulaminu Walnego Zgromadzenia z 1987 r.

- sprawozdania Zarzadu i Rady Nadzorczej

IX. 19.05.2014 r. na Walnym Zgromadzeniu obowigzywat nastepujgcy porzadek

obrad:

—

. Otwarcie Walnego Zgromadzenia

. Przedstawienie porzadku obrad

. Wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia

. Stwierdzenie prawomocnosci obrad

. Odczytanie i przyjecie protokotu z poprzedniego WZCz

. Sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za 2013 r.
. Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci za 2013 r.

. Sprawozdanie finansowe za 2013 .
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. Podjecie uchwat w sprawie:
a) zatwierdzenia sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za 2013 r.
b) zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci za rok 2013
c) zatwierdzenie sprawozdania finansowego za rok 2013

d) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzgdu za rok 2013
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10. Oméwienie i podjecie uchwaty w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za 2013
r.
11. Omoéwienie i podjecie uchwaty w sprawie przeznaczenia dochodu netto
uzyskanego w roku 2013
12. Rozpatrzenie odwotania cztonka od uchwaty Rady Nadzorczej o wykresleniu z
cztonkostwa w Spotdzielni — podjecie uchwaty
13. Wybor do Rady Nadzorczej WSM w Buszkowach - podjecie uchwaty
14. Omowienie i podjecie uchwat w sprawach:

a) zaciggniecia kredytu na modernizacje kottowni

b) przyjecia projektu planu gospodarczego na rok 2014
15. Wolne wnioski, dyskusja

16. Zamknigcie obrad.

Na posiedzeniu podjeto 12 uchwat:

e Nr 1/2014 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2013 r.
(gtosowato 13 osdb, za 13, przeciw 0 gtosow, wstrzymato sie 0).

e Nr 2/2014 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu za 2013 r.
(gtosowato 13 osodb, za 13, przeciw 0 gtosow, wstrzymato sie 0).

e Nr 3/2014 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoétdzielni za
2013 rok (gtosowato 13 oséb, za 11, przeciw 2 gtosy, wstrzymato sie 0).

e Nr 4/2014 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzgdu za 2013 r.-
Prezes Zarzadu Pani Bogumile Trociewicz (gtosowato 13 osob, za 11, przeciw
0, wstrzymato sie 2).

e Nr 5/2014 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzgdu za 2013 r.-
Zastepcy Prezesa Zarzadu Pani Janinie Zarach (gtosowato 13 oséb, za 8,
przeciw 1, wstrzymaty sie 4 osoby).

e Nr 6/2014 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzgdu za 2013 r.-
Czionkowi Zarzadu Panu Bogdanowi Richter (gtosowato 14 oséb, za 7,

przeciw 0, wstrzymalty sie 6 osoby).
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Nr 7/2014 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za 2013 r. na zwiekszenie
przychodoéw z gospodarki zasobami mieszkaniowymi za 2014 r. (gtosowato 13
osbb, za 13, przeciw 0 gtoséw, wstrzymato sie 0).

Nr 8/2014 w sprawie przeznaczenia dochodu netto uzyskanego w roku 2013 r.
na zwiekszenia funduszu zasobowego (gtosowato 13 oséb, za 13, przeciw 0
gtosow, wstrzymato sie 0).

Nr 9/2014 w sprawie rozpatrzenia odwotania od Uchwaty nr 14/11/2013 Rady
Nadzorczej z dn. 05.11.2013 r. dotyczgcej pozbawienia cztonkostwa w
Spotdzielni z powodu nie wykonywania obowigzkéw statutowych (gtosowato
13 0sOb, za utrzymaniem w mocy uchwaty uzyskano 13 gtosow, przeciw 0,
wstrzymato sie 0).

Nr 10/2014 w sprawie wyborow do Rady Nadzorczej

Nr 11/2014 w sprawie zaciggniecia kredytu na modernizacje kottowni do
wysokosci 130.000 zt (gtosowato 13 osob, za 11, przeciw 2, wstrzymato sie 0).
Nr 12/2014 w sprawie przyjecia projektu planu gospodarczego na rok 2014 i

nastepne lata (gtosowato 13 osdéb, za 12, przeciw 1, wstrzymato sie 0).

W dokumentacji Walnego Zgromadzenia stwierdzono:
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- zawiadomienie z 23.04.2014 r. z terminem Walnego na 19.05.2014 r. ktére
zawiera informacje o wytozeniu projektow uchwat oraz sprawozdan
finansowych, o terminie dostepnosci dokumentéw oraz prawie czionkow
Spotdzielni do zapoznania sie z tymi dokumentami

- lista o0sob, potwierdzajgcych otrzymanie zawiadomienia o Walnym
Zgromadzeniu

- liste obecnosci — obecnych 13 czionkow Spoétdzielni na 62 cztonkdéw ogotem

- protokdt z Walnego Zgromadzenia, wraz z uchwatami, podpisane przez
sekretarza i przewodniczgcego Walnego

- sprawozdania Zarzadu i Rady Nadzorczej

- brak powotania komisji, co reguluje § 9 ust. 1 i 2 Regulaminu Walnego
Zgromadzenia z 1987 r.

- protokét Komisji Skrutacyjnej (wyborczej),



- brak pisemnych zgtoszen kandydatow do Rady Nadzorczej. Regulamin
Walnego Zgromadzenia w § 16 ust. 1 i 3 okresla, ze kandydaci do Rady
Nadzorczej zgtaszani sg na piSmie do Komisji Wyborczej w czasie
posiedzenia. Zgtoszenie powinny zawierac: imie i nazwisko kandydata, jego
adres oraz imie i nazwisko zgtaszajgcego, adres zgtaszajgcego

- brak informacji o zawiadomieniu o Walnym Krajowej Rady Spoétdzielczej, co

jest naruszeniem art. 40 § 1. ustawy Prawo Spotdzielcze.

X. 13.05.2015 r. na Walnym Zgromadzeniu obowigzywat nastepujacy porzadek

obrad:

—

. Otwarcie Walnego Zgromadzenia

. Wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia

. Stwierdzenie prawomocnosci obrad

. Przyjecie porzadku obrad

. Odczytanie i przyjecie protokotu z poprzedniego WZCz

. Sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za 2014 r.
. Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci za 2014 r.

. Sprawozdanie finansowe za 2014 r.
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. Podjecie uchwat w sprawie:
a) zatwierdzenia sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za 2014 r.
b) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za rok 2014
c) zatwierdzenie sprawozdania finansowego za rok 2014
d) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzgdu za rok 2014

10. Oméwienie i podjecie uchwaty w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za 2014

r.

11. Omowienie i podjecie uchwaty w sprawie:
a) wyrazenia zgody na zakup pawilonu posadowionego na dziatce nr 230/58
b) przyjecia projektu planu gospodarczego na rok 2014

12. Wolne wnioski, dyskusja

13. Zamkniecie obrad.
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Na posiedzeniu podjeto 9 uchwat:

Nr 1/2015 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2014 r.
(gtosowato 25 osbb, za 25, przeciw 0 gtosdw, wstrzymato sie 0).

Nr 2/2015 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu za 2014 r.
(gtosowato 25 osdb, za 25, przeciw 0 gtosow, wstrzymato sie 0).

Nr 3/2015 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za
2014 rok (gtosowato 25 0sdb, za 25, przeciw 0 gtosow, wstrzymato sie 0).

Nr 4/2015 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzgdu za 2014 r.-
Prezes Zarzadu Pani Bogumile Trociewicz (gtosowato 25 osob, za 24, przeciw
0 gtosow, wstrzymato sie 1).

Nr 5/2015 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzgdu za 2014 r.-
Zastepcy Prezesa Zarzgdu Pani Janinie Zarach (gtosowato 25 oséb, za 24,
przeciw 0 gtosow, wstrzymato sie 1).

Nr 6/2015 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzgdu za 2014 r.-
Cztonkowi Zarzadu Pani Zofii Falkowskiej (gtosowato 25 os6b, za 24, przeciw
0 gtosow, wstrzymato sie 1).

Nr 6a/2015 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzgdu za 2014 r.-
Czionkowi Zarzadu Panu Bogdanowi Richter (gtosowato 25 oséb, za 25,
przeciw 0 gtosow, wstrzymato sie 0).

Nr 7/2014 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za 2014 r. w wysokosci
18.517,61 zt na zwiekszenie funduszu remontowego (gtosowato 25 osob, za
25, przeciw 0 gtoséw, wstrzymato sie 0).

Nr 8/2015 w sprawie wyrazenia zgody na zakup pawilonu posadowionego na
dziatce nr 230/58, z przeznaczeniem na biuro WSM w Buszkowach (gtosowato
25 0s6b, za 17, przeciw 1 gtos, wstrzymato sie 7).

Nr 9/2015 w sprawie przyjecia projektu planu gospodarczego na rok 2015

(gtosowaty 24 osoby, za 24, przeciw 0 glosow, wstrzymato sie 0).

Stwierdzono brak informacji o zawiadomieniu o Walnym Krajowej Rady

Spétdzielczej, co jest naruszeniem art. 40 § 1. ustawy Prawo Spétdzielcze oraz

brak powotania komisji, co reguluje § 9 ust. 1 i 2 Regulaminu Walnego Zgromadzenia

z 1987 r. (skrutacyjnej i wnioskowej)
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Poza tym dokumentacja Walnego Zgromadzenia jest kompletna i zawiera:
- zawiadomienie z 13.04.2015 r. z terminem Walnego na 13.05.2015 r., ktore
zawiera informacje o wytozeniu projektow uchwat oraz sprawozdan
finansowych, o prawie cztonkow Spotdzielni do zapoznania sie z tymi
dokumentami
- lista o0so6b, potwierdzajgcych otrzymanie zawiadomienia o Walnym
Zgromadzeniu
- liste obecnosci — obecnych 13 czionkéw Spoétdzielni na 62 cztonkéw ogdtem
- protokét z Walnego Zgromadzenia, wraz z uchwatami, podpisane przez
sekretarza i przewodniczgcego Walnego

- sprawozdania Zarzadu i Rady Nadzorczej

Xl. 18.05.2016 r. na Walnym Zgromadzeniu obowigzywat nastepujgcy porzadek
obrad:

1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia

. Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia

. Przyjecie porzadku obrad

. Przyjecie protokotu z WZCz z dnia 13.05.2015r.

. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2015 r.

. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci za 2015 .

. Sprawozdanie finansowe za 2015r.

. Dyskusja
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. Podjecie uchwat w sprawie:

a) zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2015 r.

b) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za rok 2015

c) zatwierdzenie sprawozdania finansowego za rok 2015

d) podziatu nadwyzki bilansowej za 2015 r.

e) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za rok 2015
10. Omowienie i podjecie uchwaty w sprawie przyjecia projektu planu
gospodarczego

11. Wolne wnioski, dyskusja
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12. Zamknigcie obrad.

Na posiedzeniu podjeto 8 uchwat:

e Nr 1/2016 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2015 r.
(gtosowato 14 osob, za 14, przeciw 0 gtosow, wstrzymato sie 0).

e Nr 2/2016 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci za
2015 r. (gtosowato 14 osodb, za 14, przeciw 0 gtoséw, wstrzymato sie 0).

e Nr 3/2016 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni za
2015 rok (gtosowato 14 oséb, za 14, przeciw 0 gtoséw, wstrzymato sie 0).

e Nr 4/2016 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za 2015 r. w wysokoSci
13.331,81 zt na zwiekszenie funduszu remontowego (gtosowato 14 o0sdb, za
14, przeciw 0 gtoséw, wstrzymato sie 0).

e Nr 5/2016 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzgdu za 2015 r.-
Prezes Zarzadu Pani Bogumile Trociewicz (gtosowato 14 osdb, za 13, przeciw
0 gtoséw, wstrzymata sie 1 osoba).

e Nr 6/2016 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzgdu za 2015 r.-
Zastepcy Prezesa Zarzgdu Pani Janinie Zarach (gtosowato 14 oséb, za 14,
przeciw 0 gtosow, wstrzymato sie 0).

e Nr 7/2016 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzgdu za 2016 r.-
Czionkowi Zarzadu Pani Zofii Falkowskiej (gtosowato 14 osob, za 14, przeciw
0 gtosow, wstrzymato sie 0).

e Nr 8/2016 w sprawie przyjecia projektu planu gospodarczego (gtosowato 14

0sOb, za 14, przeciw 0 gtosow, wstrzymato sie 0).

Stwierdzono brak informacji o zawiadomieniu o Walnym Krajowej Rady
Spotdzielczej, co jest naruszeniem art. 40 § 1. ustawy Prawo Spétdzielcze oraz brak
powotania komisji, co reguluje § 9 ust. 1 i 2 Regulaminu Walnego Zgromadzenia z
1983 r. Poza tym dokumentacja Walnego Zgromadzenia jest kompletna i zawiera:
- zawiadomienie z 18.04.2016 r. z terminem Walnego na 18.05.2016 r. wraz z
informacjg o wytozeniu projektéw uchwat oraz sprawozdan finansowych, ktére

zawiera informacje o wytozeniu projektow uchwat oraz sprawozdan
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finansowych, o prawie cztonkow Spotdzielni do zapoznania sie z tymi
dokumentami

- w zawiadomieniu brakuje informacji o terminie dostepnosci dokumentéw

- lista osob, potwierdzajgcych otrzymanie zawiadomienia o Walnym
Zgromadzeniu

- liste obecnosci — obecnych 15 czionkow Spoétdzielni na 55 cztonkéw ogotem
- protokét z Walnego Zgromadzenia, wraz z uchwatami, podpisane przez
sekretarza i przewodniczgcego Walnego

- sprawozdania Zarzagdu, Rady Nadzorczej i sprawozdanie finansowe

XIll. 17.05.2017 r. na Walnym Zgromadzeniu obowigzywat nastepujgcy porzadek
obrad:

1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia

. Wybo6r Prezydium Walnego Zgromadzenia

. Przyjecie porzadku obrad

. Przyjecie protokotu z WZCz z dnia 18.05.2016 r.

. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2016 r.

. Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci za 2016 r.

. Sprawozdanie finansowe za 2016 r.

. Dyskusja
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. Podjecie uchwat w sprawie:
a) zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2016 r.
b) zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu za rok 2016
c) zatwierdzenie sprawozdania finansowego za rok 2016
d) podziatu nadwyzki bilansowej za 2016 r.
e) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzgdu za rok 2016
10. Omowienie i podjecie uchwaty w sprawie przyjecia projektu planu
gospodarczego
11. Wybér cztonkéw Rady Nadzorczej WSM w Buszkowach — podjecie uchwaty
12. Wolne wnioski, dyskusja

13. Zamknigecie obrad.

35



Na posiedzeniu podjeto 9 uchwat:

Nr 1/2017 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2016 r.
(gtosowato 19 osbb, za 19, przeciw 0 gtosdw, wstrzymato sie 0).

Nr 2/2017 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu za
2016 r. (gtosowato 19 osdéb, za 19, przeciw 0 gtoséw, wstrzymato sie 0).

Nr 3/2017 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoétdzielni za
2016 rok (gtosowato 19 oséb, za 19, przeciw 0 gtoséw, wstrzymato sie 0).

Nr 4/2017 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za 2016 r. w wysokosci
11.431,08 zt na zwiekszenie funduszu remontowego (gtosowato 19 osob, za
19, przeciw 0 gtoséw, wstrzymato sie 0).

Nr 5/2017 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzgdu za 2016 r.-
Prezes Zarzadu Pani Bogumile Trociewicz (glosowato 19 osdb, za 18, przeciw
0 gtoséw, wstrzymata sie 1 osoba).

Nr 6/2017 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzgdu za 2016 r.-
Zastepcy Prezesa Zarzadu Pani Janinie Zarach (gtosowato 19 oséb, za 18,
przeciw 0 gtosow, wstrzymata sie 1 osoba).

Nr 7/2017 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzgdu za 2016 r.-
Cztonkowi Zarzadu Pani Zofii Falkowskiej (gtosowato 19 osoéb, za 18, przeciw
0 gtoséw, wstrzymata sie 1 osoba).

Nr 8/2017 w sprawie przyjecia projektu planu gospodarczego (gtosowato 18
0s0Ob, za 18, przeciw 0 gtosow, wstrzymato sie 0).

Nr 9/2017 w sprawie wyboru czionkéw Rady Nadzorczej Wiejskiej Spotdzielni

Mieszkaniowej w Buszkowach

W dokumentacji Walnego Zgromadzenia stwierdzono:

- zawiadomienie z 12.04.2017 r. z terminem Walnego na 17.05.2017 r. wraz z

informacjg o wytozeniu projektéw uchwat oraz sprawozdan finansowych, ktore

zawiera informacje o wytozeniu projektéw uchwat oraz sprawozdan finansowych, o

prawie cztonkéw Spétdzielni do zapoznania sie z tymi dokumentami

- w zawiadomieniu brakuje informaciji o terminie dostepnosci dokumentow

- lista 0s6b, potwierdzajgcych otrzymanie zawiadomienia o Walnym Zgromadzeniu
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- liste obecnosci — obecnych 15 czionkow Spoétdzielni na 55 cztonkéw ogotem

- protokdt z Walnego Zgromadzenia, wraz z uchwatami, podpisane przez sekretarza i
przewodniczgcego Walnego

- sprawozdania Zarzagdu, Rady Nadzorczej i sprawozdanie finansowe

- protokot Komisji Skrutacyjnej (wyborczej) wraz z kartami do gtosowania

- brak powofania komisji, co reguluje § 9 ust. 1 i 2 Regulaminu Walnego
Zgromadzenia z 1987 r.

- brak pisemnych zgtoszen kandydatow do Rady Nadzorczej. Regulamin Walnego
Zgromadzenia w § 16 ust. 1 i 3 okresla, ze kandydaci do Rady Nadzorczej zgtaszani
sg na pismie do Komisji Wyborczej w czasie posiedzenia. Zgtoszenie powinny
zawierac: imie i nazwisko kandydata, jego adres oraz imie i nazwisko zgtaszajgcego,
adres zgtaszajgcego

- brak informacji o zawiadomieniu o Walnym Krajowej Rady Spoétdzielczej, co jest

naruszeniem art. 40 § 1. ustawy Prawo Spoétdzielcze.

XIlil. 06.06.2018 r. na Walnym Zgromadzeniu obowigzywat nastepujgcy porzadek
obrad:

1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia

. Wyb6r Prezydium Walnego Zgromadzenia

. Przyjecie porzadku obrad

. Przyjecie protokotu z WZCz z dnia 17.05.2017 r.

. Uchwalenie zmian Statutu WSM w Buszkowach

. Uchwalenie zmian Regulaminu Walnego Zgromadzenia

. Uchwalenie zmian Regulaminu Rady Nadzorczej WSM w Buszkowach

. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2017 r.
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. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci za 2017 r.

10. Sprawozdanie finansowe za 2017 .

11. Dyskusja

12. Podjecie uchwat w sprawie:

a) zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2017 r.

b) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za rok 2017
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c) zatwierdzenie sprawozdania finansowego za rok 2017
d) podziatu nadwyzki bilansowej za 2017 r.

e) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzgdu za rok 2017

13. Omowienie i podjecie uchwaly w sprawie zaciggniecia kredytu na remont

dachow.

14. Wolne wnioski, dyskusja

15. Zamkniecie obrad.

Na posiedzeniu podjeto 11 uchwat:
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Nr 1/2018 w sprawie zmian Statutu Spétdzielni (gtosowaty 23 osoby, za 23,
przeciw 0 gtosow, wstrzymato sie 0).

Nr 2/2018 w sprawie zmian Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia
(gtosowaty 23 osoby, za 23, przeciw 0 glosow, wstrzymato sie 0).

Nr 3/2018 w sprawie zmian Regulaminu Rady Nadzorczej (gtosowaty 23
osoby, za 23, przeciw 0 gtoséw, wstrzymato sie 0).

Nr 4/2018 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2017 r.
(gtosowato 23 oso6b, za 23, przeciw 0 gtosow, wstrzymato sie 0).

Nr 5/2018 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu za
2017 r. (gtosowato 23 osdb, za 23, przeciw 0 gtoséw, wstrzymato sie 0).

Nr 6/2018 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za
2017 rok (gtosowato 23 oséb, za 23, przeciw 0 gtoséw, wstrzymato sie 0).

Nr 7/2018 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za 2017 r. w wysokosci
13.951,70 zt na zwiekszenie funduszu remontowego (gtosowato 23 o0sob, za
23, przeciw 0 gtoséw, wstrzymato sie 0).

Nr 8/2018 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu za 2017 r.-
Prezes Zarzadu Pani Bogumile Trociewicz (gtosowaty 23 osoby, za 20,
przeciw 1 gtos, wstrzymaty sie 2 osoby).

Nr 9/2018 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzgdu za 2017 r.-
Zastepcy Prezesa Zarzadu Pani Janinie Zarach (gtosowaty 23 osoby, za 19,

przeciw 1 gtos, wstrzymaty sie 3 osoby).



e Nr 10/2018 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzgdu za 2017 r.-
Czlonkowi Zarzadu Pani Zofii Falkowskiej (gtosowaly 23 osoby, za 22,
przeciw 0, wstrzymata sie 1 osoba).

e Nr 11/2018 w sprawie zaciggniecia kredytu na remont dachéw do kwoty
520.000 zt na 10 lat (gtosowaty 23 osoby, za 15, przeciw 5, wstrzymaty sie 3

osoba).

W dokumentacji Walnego Zgromadzenia stwierdzono:

- zawiadomienie z 07.04.2018 r. z terminem Walnego na 06.06.2018 r. wraz z
informacjg o wytozeniu projektéw uchwat, regulaminéw i statutu oraz sprawozdan
finansowych oraz prawie czionkdw Spoétdzielni do zapoznania sie z tymi
dokumentami

- w zawiadomieniu brakuje informacji o terminie dostepnosci dokumentéw

- lista 0so6b, potwierdzajgcych otrzymanie zawiadomienia o Walnym Zgromadzeniu

- liste obecnosci — obecnych 23 czionkéw Spétdzielni na 61 cztonkéw ogdtem, 1
cztonek Spoétdzielni reprezentowany byt przez petnomocnika

- w Walnym Zgromadzeniu uczestniczyto 2 radcéw prawnych

- protokdt z Walnego Zgromadzenia, wraz z uchwatami, podpisane przez sekretarza i
przewodniczgcego Walnego

- sprawozdania Zarzagdu, Rady Nadzorczej i sprawozdanie finansowe

- brak informacji o zawiadomieniu o Walnym Krajowej Rady Spoétdzielczej, co jest

naruszeniem art. 40 § 1. ustawy Prawo Spoétdzielcze.

XIV. 17.04.2019 r. na Walnym Zgromadzeniu obowigzywat nastepujgcy porzadek
obrad:

1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia

2. Wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia

3. Przyjecie porzadku obrad

4. Przyjecie protokotu z WZCz z dnia 06.06.2018 r.

5. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2018 r.

6. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci za 2018 r.
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7. Sprawozdanie finansowe za 2018 r.

8. Dyskusja

9. Podjecie uchwat w sprawie:

a) zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2018 r.
b) zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu za rok 2018

c) zatwierdzenie sprawozdania finansowego za rok 2018
d) pokrycia straty bilansowej za 2018 r.

e) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzgdu za rok 2018

10. Omowienie spraw:

a) docieplenie szczytow

b) montaz podzielnikow ciepta

11. Wolne wnioski, dyskusja

12. Zamknigcie obrad.

Na posiedzeniu podjeto 7 uchwat:
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Nr 1/2019 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2018 r.
(gtosowato 14 osob, za 14, przeciw 0 gtosow, wstrzymato sie 0).

Nr 2/2019 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci za
2018 r. (gtosowato 14 osodb, za 14, przeciw 0 gtoséw, wstrzymato sie 0).

Nr 3/2019 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za
2018 rok (gtosowato 14 oséb, za 14, przeciw 0 gtoséw, wstrzymato sie 0).

Nr 4/2019 w sprawie pokrycia straty bilansowej za 2018 r. w wysokosci
5.608,11 zt z funduszu zasobowego (gtosowato 14 osoéb, za 14, przeciw 0
gtosow, wstrzymato sie 0).

Nr 5/2019 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzgdu za 2018 r.-
Prezes Zarzadu Pani Bogumile Trociewicz (gtlosowato 14 osob, za 13, przeciw
0 gtoséw, wstrzymata sie 1 osoba).

Nr 6/2019 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzgdu za 2018 r.-
Zastepcy Prezesa Zarzagdu Pani Janinie Zarach (gtosowato 14 oséb, za 13,

przeciw 0 gtoséw, wstrzymata sie 1 osoba).



e Nr 7/2019 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzgdu za 2018 r.-
Cztonkowi Zarzadu Pani Zofii Falkowskiej (gtosowato 14 oséb, za 13, przeciw
0 gtosow, wstrzymata sie 1 osoba).

e Nr 8/2019 w sprawie przyjecia projektu planu gospodarczego (gtosowato 14

oso6b, za 14, przeciw 0 gtoséw, wstrzymato sie 0).

W wyniku przegladu dokumentaciji stwierdzono:

- zawiadomienie z 06.03.2019 r. z terminem Walnego na 17.04.2019 r. wraz z
informacjg o wytozeniu projektéw uchwat oraz sprawozdan finansowych oraz prawie
cztonkow Spoétdzielni do zapoznania sie z tymi dokumentami

- w zawiadomieniu brakuje informacji o terminie dostepnosci dokumentéw

- brak listy o0so6b, potwierdzajgcych otrzymanie zawiadomienia o Walnym
Zgromadzeniu

- liste obecnosci — obecnych 14 czionkow Spoétdzielni na 63 cztonkdéw ogotem

- petnomocnictwo cztonka Spoétdzielni do reprezentowania

- protokdt z Walnego Zgromadzenia, wraz z uchwatami, podpisane przez sekretarza i
przewodniczgcego Walnego

- sprawozdania Zarzadu, Rady Nadzorczej i sprawozdanie finansowe

- brak informacji o zawiadomieniu o Walnym Krajowej Rady Spoétdzielczej, co jest

naruszeniem art. 40 § 1. ustawy Prawo Spoétdzielcze.

XV. 16.10.2020 r. na Walnym Zgromadzeniu obowigzywat nastepujgcy porzadek
obrad:

1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia

. Wyb6r Prezydium Walnego Zgromadzenia

. Przyjecie porzadku obrad

. Przyjecie protokotu z WZCz z dnia 17.04.2019 r.

. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2019 .

. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci za 2019 r.

. Sprawozdanie finansowe za 2019 r.
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. Dyskusja
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9. Podjecie uchwat w sprawie:

a) zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2019 r.
b) zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu za rok 2019

c) zatwierdzenie sprawozdania finansowego za rok 2019

d) pokrycia straty bilansowej za 2019 r.

e) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za rok 2019

10. Wybér cztonkéw Rady Nadzorczej WSM w Buszkowach — podjecie uchwaty

1.

Wyrazenie zgody na zbycie nieruchomosci stanowigcg pomieszczenie

gospodarcze (strychu) — podjecie uchwaty

12. Wolne wnioski, dyskusja

13. Zamkniecie obrad.

Na posiedzeniu podjeto 9 uchwat:
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Nr 1/2020 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2019 r.
(gtosowato 21 osbb, za 21, przeciw 0 gtoséw, wstrzymato sie 0).

Nr 2/2020 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci za
2019 r. (gtosowato 21 osdéb, za 21, przeciw 0 gtoséw, wstrzymato sie 0).

Nr 3/2020 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za
2019 rok (gtosowato 21 oséb, za 21, przeciw 0 gtoséw, wstrzymato sie 0).

Nr 4/2020 w sprawie pokrycia straty bilansowej za 2019 r. w wysokoSci
10.208,70 zt z funduszu zasobowego (gtosowato 21 oso6b, za 21, przeciw 0
gtosow, wstrzymato sie 0).

Nr 5/2020 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzgdu za 2019 r.-
Prezes Zarzadu Pani Bogumile Trociewicz (glosowato 21 osdéb, za 19, przeciw
0 gtosow, wstrzymaty sie 2 osoby).

Nr 6/2020 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzgdu za 2019 r.-
Zastepcy Prezesa Zarzadu Pani Janinie Zarach (gtosowato 21 oséb, za 19,
przeciw 0 gtosow, wstrzymaty sie 2 osoby).

Nr 7/2020 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu za 2019 r.-
Cztonkowi Zarzadu Pani Zofii Falkowskiej (gtosowato 21 oséb, za 19, przeciw

0 gtoséw, wstrzymaty sie 2 osoby).



e Nr 8/2020 w sprawie wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej
e Nr 9/2020 w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci stanowigce;j
pomieszczenie gospodarcze — strychu — budynku przy ul. Dolnej 34

(gtosowato 21 osbb, za 20, przeciw 0 glosow, wstrzymata sie 1 osoba).

W wyniku przeglgdu dokumentacji stwierdzono:

- zawiadomienie z 16.09.2020 r. z terminem Walnego na 16.10.2020 r., zawierajgce
informacje o wylozeniu projektéw uchwat oraz sprawozdan finansowych oraz o
koniecznosci zachowania przez uczestnikow obowigzujgcych srodkéw ostroznosci z
uwagi na sytuacje epidemiologiczng.

- w zawiadomieniu brakuje informacji o terminie dostepnosci dokumentéw

- liste 0sob, potwierdzajgcych otrzymanie zawiadomienia o Walnym Zgromadzeniu

- liste obecnosci — obecnych 21 czionkéw Spoétdzielni na 64 czionkéw ogdtem

- petnomocnictwo cztonka Spoétdzielni do reprezentowania w Walnym Zgromadzeniu
- protokot z Walnego Zgromadzenia, wraz z uchwatami, podpisane przez sekretarza i
przewodniczgcego Walnego

- protokdt Komisji Wyborczej i Komisji Skrutacyjnej wraz z kartami do gtosowania

- brak pisemnych zgtoszen kandydatow do Rady Nadzorczej. Regulamin Walnego
Zgromadzenia w Rozdziale V. § 16 ust. 6 i 7 okresla, ze kandydaci do Rady
Nadzorczej zgtaszani sg na pismie do Komisji Wyborczej w czasie posiedzenia.
Zgtoszenie powinny zawieraé: imie i nazwisko kandydata, jego adres i numer
cztonkowski oraz imie i nazwisko zgtaszajgcego, adres zgtaszajgcego

- brak oswiadczenia kandydatow, przed dokonaniem wyboru, o spetnieniu warunkéw
art. 56 i 57 prawa spotdzielczego

- sprawozdania Zarzagdu, Rady Nadzorczej i sprawozdanie finansowe

- brak informacji o zawiadomieniu o Walnym Krajowej Rady Spoétdzielczej, co jest

naruszeniem art. 40 § 1. ustawy Prawo Spoétdzielcze.

Podstawowe informacje o odbytych Walnych Zgromadzeniach w latach 2010 -2020

zostaty przedstawione w ponizszej tabeli:
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llos¢é obecnych
Data WZ czlonkéw/ liczba Liczba podjetych
uchwat
cztonkow

25.06.2010 . 31/75 11
09.06.2011 r. 22/74 12
30.06.2011 r. 23/74 2
09.11.2011 r. 18/74 2
15.02.2012r. 23/74 1

29.06.2012r. 24/74 11
27.06.2013 . 23/73 10
19.05.2014 r. 13/62 12
13.05.2015r. 25/62 9
18.05.2016 r. 15/55 8
17.05.2017 r. 19/55 9
06.06.2018 . 23/61 11
17.04.2019r. 14/63 7
16.09.2020 r. 21/64 9

Z Walnych Zgromadzen w latach 2010-2020 sporzgdzone zostaty protokoty, ktére
zawieraly streszczenie przebiegu obrad i wyniki glosowan. Sg podpisane przez
osoby upowaznione: Przewodniczgcego i Sekretarza WZ, zgodnie z § 62 ust.1
Statutu Spoétdzielni.
Sprawdzone protokoty WZ w sposob prawidiowy dokumentujg przebieg obrad
i zwieraja:

- date, porzadek obrad,

- sktad Prezydium,

- wyniki gtosowan.
Zgodnie z § 58 Statutu i §12 Regulaminu, Walne Zgromadzenie w badanych latach
podejmowato uchwaty objete porzgdkiem obrad, z wyjatkiem roku 2012, gdy nie
zostaty podjete 4 uchwaty ujete w porzadku obrad, a w protokole z posiedzenia nie

byto wzmianki dotyczgcej uzasadnienia braku gtosowan w zakresie 3 uchwat,
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natomiast gtosowanie w sprawie wyboréw uzupetniajacych do Rady Nadzorczej nie
odbyto sie z uwagi na wycofanie rezygnaciji przez cztonka Rady.

W latach 2010-2018 w czasie Walnych Zgromadzen nie byty powotywane komisje
wnioskowa i skrutacyjna, co regulowaty zapisy Regulaminu Walnego Zgromadzenia z
1987 r. Regulamin wprowadzony w 2018 r. nie okreslat obowigzku powotywania tych
komisji.

Dokumentacja z Walnych Zgromadzen jest przechowywana w oddzielnych teczkach,
oznaczonych datg, z mozliwoscig uzyskania do niej wglgdu przez zainteresowanych
Czionkow Spétdzielni. Spétdzielnia we wszystkich latach nie informowata Krajowej
Rady Spétdzielczej o planowanych posiedzeniach Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienia w latach 2010 -2017 zawierajg informacje o wytozeniu sprawozdan i
projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad. W tych latach w zawiadomieniach
brakuje informacji o prawie czionka do zapoznania sie z tymi dokumentami w
terminie co najmniej 14 dni przed datg zwotania Walnych Zgromadzen, co nie jest
zgodne z art. 8 ® ustep 6 i 10 Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych. W latach
2018-2020 zawiadomienia nie zawierajg informaciji o terminie wytozenia dokumentow
dla cztonkéw Spotdzielni.

Wybory do Rady Nadzorczej sg przeprowadzane zgodnie z postanowieniami Statutu
oraz Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia, z wyjgtkiem procedury zgtaszania
kandydatow do Rady Nadzorczej, co reguluje Regulamin Walnego Zgromadzenia w
Rozdziale V. § 16 ust. 6 i 7., ktory okresla, ze kandydaci do Rady Nadzorczej

zgtaszani sg na pismie do Komisji Wyborczej w czasie posiedzenia.

Dokumentacja z Walnych Zgromadzen jest przechowywana w sposob umozliwiajgcy
korzystanie z przedmiotowej dokumentacji przez uprawnione organa i osoby oraz

cztonkow Spoétdzielni.

2.2.2. Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza Spodtdzielni dziata w oparciu o Prawo Spétdzielcze, Ustawe o
spotdzielniach mieszkaniowych, Statut Spotdzielni oraz Regulamin Rady Nadzorczej

uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dn. 08.05.1987 r. uchwatg nr 7/W/87,
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obowigzujacy do 06.06.2018 r. oraz Regulamin z dn. 06.06.2018 r. wprowadzony
uchwatg nr 3/2018.

Cztonkowie Rady Nadzorczej wybierani sg na okres 3 lat w gtosowaniu tajnym przez
Walne Zgromadzenie sposrod cztonkow Spotdzielni, co regulowaty oba regulaminy.
Do 2018 r. zgodnie z § 2 Regulaminu z 1987 r. Rada sktadata sie z 5 oséb. Od 2018
r. Rada Nadzorcza sktada sie z trzech do pieciu cztonkdw, co reguluje § 64 Statutu
Spétdzielni.

W Statucie oraz Regulaminie Rady Nadzorczej nie ma zapisu o wynagrodzeniu
cztonkow Rady Nadzorczej. § 65 ust. 3 Statutu zawiera zapis, ze nie mozna by¢
cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz dwie kadencje.

Zgodnie z § 67 Statutu i § 2 Regulaminu Rady Nadzorczej do zakresu dziatania Rady
Nadzorczej nalezy m.in.:

1. uchwalanie rocznych planow

2. nadzér i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni, w tym badanie okresowych sprawozdan
oraz sprawozdan finansowych, nadzor nad realizacjg uchwat Walnego Zgromadzenia
3. podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci

4. zatwierdzanie struktury organizacyjnej

5. rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu

6. skfadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegolnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych

7. wybor i odwotanie cztonkow Zarzgdu i powierzenie obowigzkow Prezesa Zarzgdu
w gtosowaniu tajnym

8. uczestniczenie w lustracji Spoétdzielni i nadzér nad wykonaniem wnioskow
zapisanych w protokole z dokonanej lustracji

9. uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wkladow,
zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowym

10. ustalanie wysokosci optat za lokale oraz zasad umarzania odsetek z tytutu
nieterminowych ptatnosci tych optat

11. uchwalanie szczegdtowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami
wiasnymi Spétdzielni

12. Podejmowanie uchwat w sprawie czynnosci prawnych dokonywanych miedzy

Spétdzielnig a cztonkiem Zarzadu, lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie
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cztionka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwoch czionkow Rady przez nig
upowaznionych

10. Wybor rewidenta przeprowadzajgcego badania sprawozdania finansowego
Spoétdzielni

11. Uchwalanie regulamindw:

a/ Zarzadu

b/ uzywania lokali oraz porzgdku domowego i wspoitzycia mieszkancow

c/ okreslajgcego obowigzki Spoétdzielni i cztonkdw w zakresie napraw wewnatrz lokali
oraz zasad rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale

d/ najmu i zbycie lokali uzytkowych i gospodarki tymi lokalami

e/ organizowania przetargdéw przeprowadzanych przez Spoétdzielnie

f/ opiniowanie wnioskéw Zarzgdu w przedmiocie zaciggania kredytow

Rada wybiera sposréd swego grona Przewodniczgcego Rady, Zastepce i Sekretarza
(§ 68 Statutu i § 5 Regulaminu). Zgodnie z § 13 Regulaminu zadaniem Prezydium
jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

Statut i Regulamin Rady Nadzorczej z 1987 r., jak rowniez z 2018 r. nie okreslajg
czestotliwosci posiedzen oraz wynagrodzenia cztonkéw Rady. Posiedzenia Rady sg
protokotowane. Protokét powinien byC¢ podpisany przez przewodniczgcego i
sekretarza.

§ 5 Regulaminu Rady Nadzorczej z 1987 r. oraz § 6 Regulaminu Rady z 2018 r.
okreslaja, ze o czasie, miejscu i porzgdku obrad Rady Nadzorczej, czionkowie jej i
Zarzad powinni by¢ zawiadamiani pisemnie, co najmniej na 3 dni robocze przed
posiedzeniem, wedtug Regulaminu z 2018 r. i 7 dni wedtug Regulaminu z 1987 r.

W badanym latach 2010-2017 Rada Nadzorcza pracowata w 3 osobowym sktadzie,
a w kadencji od 2017 r. do 2020 5-osobowym sktadzie. Aktualnie Rada pracuje w

skfadzie 3-osobowym:

Kadencja od 17.06.2008 r. do 09.06.2011 r.
-> Gabriela Bronakowska — Przewodniczgca Rady Nadzorcze;j

-> Maria Bosianek - cztonek Rady Nadzorczej

- Zofia Falkowska - cztonek Rady Nadzorczej
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Kadencja od 09.06.2011 r. do 19.05.2014 r.
-> Elzbieta Ptak — Przewodniczgca Rady
= Janina Zarach — Z-ca Przewodniczgcej Rady, do 9.11.2011 r.
= Henryk Miotk — Sekretarz Rady
-> Bogumita Trociewicz - Z-ca Przewodniczgcej Rady, od 9.11.2011 r. do
31.07.2012r.
-> Zofia Falkowska — cztonek Rady Nadzorczej, od 30.08.2012 r.
Kadencja od 19.05.2014 r. do 17.05.2017 .
-> Elzbieta Ptak — Przewodniczgca Rady
-> Bozena Holk — cztonek rady
-> Monika Sokotowska - cztonek rady
Kadenc; 17.05.2017 r. do 16.10.2020 r.
-> |lwona Melerska — Przewodniczgca Rady
-> Bozena Holk — Zastepca Przewodniczgcej Rady
-> Katarzyna Maleszyk — Sekretarz Rady
-> Maria Bosianek - cztonek Rady
-> Mieczystaw Machola - cztonek Rady
Kadencja od 16.10.2020 r. - nadal

-> Matgorzata Stowinska — Przewodniczgca Rady

-> Piotr Etmanski — Zastepca Przewodniczgcej Rady

-> Pawet Katdunski

W latach 2010 — 2020 w Spétdzielni kadencyjnos¢ Rady Nadzorczej jest zachowana.
Cztonkowie Rady, zgodnie z § 65 ust. 3 Statutu nie byli cztonkami Rady Nadzorczej

dtuzej niz dwie kadencje.

1/ Za 2010 r. lustrator stwierdzit, ze w dokumentaciji nie znajdujg sie zawiadomienia
i protokoty z posiedzen i nie ma mozliwosci ustalenia liczby posiedzen Rady
Nadzorczej. W sprawozdaniu Rady Nadzorczej za 2010 r. znajduje sie informacja,
ze Rada spotykata sie wielokrotnie w ciggu catego roku. Na posiedzeniach
odbywanych wraz z Zarzgdem podejmowano tematy dotyczgce eksploatacii

kottowni, przetargu na dostawe opatu oraz zadtuzenia i windykacji. W dokumentacji
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znajdujg sie 2 uchwaly podjete przez Rade. Uchwaty zostaty podjete
w nastepujgcym zakresie:
- uchylenia uchwaly Rady Nadzorczej nr 4/2004 z dn. 20.10.2004 r.
o wykluczeniu cztionka Spétdzielni i zobowigzaniu Zarzgdu do ponownego
przyjecia na cztonka Spétdzielni
- wysokosci wptaty w przypadku przeniesienia wtasnosci lokalu.

Uchwaty sg podpisane przez wszystkich cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

2/ Za 2011 r. lustrator stwierdzit, Zze nie ma mozliwosci ustalenia ilo$ci posiedzen,
gdyz w dokumentacji znajdujg sie 2 podpisane protokoty oraz uchwaty z datami
innymi niz w protokotach. Zgodnie ze sprawozdaniem Rady Nadzorczej za 2011 r.
Rada spotykata sie regularnie - co najmniej raz w miesigcu.
Uchwaty zostaty podjete w nastepujgcym zakresie:

- przygotowania wykupu ziemi pod garazami — uchwata nie jest podpisana

- rozliczenia optat przy przeksztatcaniu praw do lokali spétdzielni - uchwata nie

jest podpisana

- zmiany kosztow wywozu nieczystosci - uchwata nie jest podpisana

powotania cztonkéw Zarzgdu

Nie stwierdzono zawiadomienh o posiedzeniach.

Rada Nadzorcza w 2012 roku odbyta posiedzenia 2 razy w miesigcu. W aktach
znajdujg sie zawiadomienia i protokoty od lipca 2012 r. Sprawy omawiane podczas
posiedzen obejmowaty:

- koszty utrzymania nieruchomosci

- audyt energetyczny nieruchomosci

- problem zadtuzenia cztonkow Spétdzielni

- remont komina
Podejmowano uchwaty w zakresie:

- wykreslenie czionka Spotdzielni z uwagi na naruszenie obowigzkéw cztonka

- powierzenie obowigzkéw Zastepcy Przewodniczgcego Rady

- powotanie Prezesa Spotdzielni

- odwotanie cztonka Zarzadu
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- zakup dziafki.

Rada Nadzorcza przygotowata sprawozdanie z dziatalnosci 2012 r.

3/ Rada Nadzorcza w 2013 roku scisle wspoétpracowata z Zarzgdem. W dokumentacji
znajdujg sie zawiadomienia i 4 protokoty z posiedzeh. W zawiadomieniach nie
zostata umieszczona data, co uniemozliwia ustalenie, czy termin zawiadomienia jest
zgodny z § 5 Regulaminu Rady Nadzorczej z 1987 r. oraz § 6 Regulaminu Rady z
2018 r., ktore okreslaja, ze o czasie, miejscu i porzgdku obrad Rady Nadzorczej,
cztonkowie jej i Zarzad powinni by¢ zawiadamiani pisemnie, co najmniej na 3 dni
robocze przed posiedzeniem, wedtug Regulaminu z 2018 r. i 7 dni wedtug
Regulaminu z 1987 r.
Rada podejmowata uchwaty w nastepujgcym zakresie:

- podpisania umowy o administrowanie zasobami Spotdzielni

- uporzadkowania zapisow ksiegowych zwigzanych z przeksztatceniami prawa

wtasnosci do lokali mieszkalnych i dziatek pod garazami dokonanymi w raku
2010

- wykreslenie z rejestru cztonkéw Spotdzielni

- zmiana wysokosci optat za wywoOz nieczystosci.
Sprawy omawiane na posiedzeniach dotyczyty:

- zamowienia audytu energetycznego

- wykupu dziatki

- windykacji

- realizacja planu gospodarczego.
Podsumowujgc 2013 r. Rada Nadzorcza przygotowata sprawozdanie ze swojej

dziatalnosci.

4/ Rada Nadzorcza w 2014 r. odbyta 5 protokdtowanych posiedzen. Zawiadomienia
o posiedzeniach nie zawierajg daty. Rada zajmowata sie:

- usuwanie skutkéw awarii i naprawg uszkodzen

- zmiana sposobu prowadzenia ksiegowosci oraz obstugi prawnej

- problem zadtuzenia cztonkéw Spétdzielni

- budowa parkingu
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- przyznanie premii dla Zarzadu.
W 2014 r. podejmowane byty nastepujgce uchwaty:
- zmiana opfat za dostarczenie wody i odprowadzanie $ciekdéw
- przydzielenie funkcji cztonkom nowej Rady Nadzorczej
- powotanie cztonka Zarzgdu
- powotanie komisji przetargowej w celu wyboru wykonawcy inwestycji dot.
wymiany sieci cieptowniczej na siec preizolowang
- zmiana banku
- ustalenie dodatkowej optaty na fundusz remontowy
Sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2014 rok zawiera podsumowanie dziatalnosci

Rady i pozytywng ocene wspétpracy z Zarzagdem.

5/ W 2015 r. Rada Nadzorcza odbyta 3 protokétowane posiedzenia oraz wraz
z Zarzagdem spotkanie z mieszkancami. Zawiadomienia o posiedzeniu Rady nie
zawierajg daty.
Na spotkaniu z mieszkancami omawiano temat segregacji Smieci, sprzatania klatek
schodowych, remontéw, zajmowania miejsc na parkingu, rozliczania kosztow
centralnego ogrzewania oraz kontaktow z Zarzgdem w sprawach waznych dla
mieszkancow.
Na posiedzeniach Rady omawiane byly sprawy biezgce i organizacyjne takie jak:

- podtgczenie instalacji c.0. do budynku biura

- ocieplenie kominéw

- czyszczenie rynien

- remont kottowni

- zadtuzenie lokatorow
Podejmowano uchwaty w zakresie:

- przejecia lokalu mieszkalnego oraz rozliczenia kosztow adaptacji lokalu

- upowaznienie Zarzadu do obcigzania lokatoréw kosztami zwigzanymi

z przeksztatceniem lokali w odrebng wtasnos¢

- upowaznienie Zarzadu do przeprowadzenia negocjacji z mieszkancem

w sprawie przekazania Spotdzielni pomieszczenia mieszkalnego
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2015 rok zawiera podsumowanie
dziatalno$ci Rady, ze szczegdlnym uwzglednieniem dziatan w zakresie

zmniejszenia zadtuzenia oraz pozytywng ocene wspétpracy z Zarzgdem.

6/ Rada Nadzorcza w 2016 r. odbyla 3 protokdlowane posiedzenia.
W zawiadomieniach nie zawarto daty, co nie jest zgodne z zapisami Regulaminu.
Podjete uchwaty dotyczyty:

- obnizenia kosztéw c.o. lokalu mieszkalnego z uwagi na brak ogrzewania

- uchwalenia regulaminu zasad rozliczania energii cieplnej

- uchwalenia regulaminu porzgdku domowego

- przyznania nagrod dla Zarzadu

- podwyzszenia wynagrodzenia dla Prezesa
Omawiane sprawy biezgce obejmowaty:

- zamowienie plomb do wodomierzy

- udrazniania rur

- naprawa kominow
Rada Nadzorcza wraz z Zarzadem zorganizowali spotkanie z mieszkancami,
w ktérego czasie oméwione zostaty takie zagadnienia jak:

- organizacja i funkcjonowanie Spétdzielni

- wydatki Spoétdzielni

- plan gospodarczy na 2016 .
W Sprawozdaniu z dziatalno$ci za 2016 r. Rada pozytywnie ocenita dziatania
Zarzadu w zakresie zmniejszenia zadtuzenia oraz przedstawita najwazniejsze

realizowane dziatania.

7/ Rada Nadzorcza w 2017 odbyta 3 protokétowane posiedzenia oraz 6 spotkan
z Zarzadem, potwierdzonych notatkami ze spotkania.

Spotkania te dotyczyly spraw biezgcych — zmian statutu, zmian w regulaminach,
remontu dachow, ustalenie stawki czynszu za dzierzawe terenu, ogrédkéw
przydomowych, remontow. Rada Nadzorcza w 2017 r. podejmowata uchwaty
W nastepujgcym zakresie:

- nagrody dla Zarzadu
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- zmiany wysokosci optat za gospodarowanie odpadami
W Sprawozdaniu z dziatalnosci za 2017 r. Rada Nadzorcza przedstawita zakres

dziatan, omowita wspotprace z Zarzgdem oraz spotkania z mieszkancami.

8/ Rada Nadzorcza w 2018 podejmowata uchwaty w sprawie:
- optat na fundusz remontowy
- kredytu na remont dachu
- zgody na zamiane hipoteki
- ustalenia terminu zwiekszenia stawki optaty na fundusz remontowy
- przyznania nagrod dla Zarzadu
- zmian w statucie
- uchwalenie rocznego planu gospodarczego
- powotania komisji przetargowe;j
W dokumentacji Rady Nadzorczej za rok 2018 stwierdzono:
- 11 protokotow z posiedzen Rady wraz z podjetymi 18 uchwatami,
- zawiadomienia o planowanych posiedzeniach, w tresci zgodne z zapisami
regulaminu,
- 5 notatek ze spotkan Rady Nadzorczej z Zarzgdem
W Sprawozdaniu Rady Nadzorczej za 2018 rok przedstawiono czestotliwosc
spotkan, podjete uchwaty oraz omawiane sprawy w ramach dziatalnosci biezgcej

Spotdzielni.

9/ W 2019 roku Rada Nadzorcza odbyta 9 protokotowanych posiedzen, na ktérych
podjeto 15 uchwat w sprawach:

- uchwalenia rocznego planu gospodarczego

- zatwierdzenie planu remontéw i napraw biezgcych

- obnizenia opfat za gospodarowanie odpadami

- zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu

- uchwalenie Regulaminu naliczania odsetek za nieterminowe regulowanie

czynszu i optat

- przyznanie premii Zarzgdowi

- obcigzania cztonkéw Spoétdzielni kosztami przeniesienia wiasnosci lokalu
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- ustalenie wynagrodzenia dla cztonkéw Zarzgdu
- przeprowadzenia lustracji
- zmiany czestotliwosci odczytéw wodomierzy
- ustalenie stawki za dostarczenie wody i odprowadzenie wody
i odprowadzania sciekow
Na spotkaniach omawiano takze sprawy biezgce Spoétdzielni, dotyczgce aktualnej
sytuacji finansowej i organizacyjnej Spétdzielni.
Podsumowujgc 2019 r. Rada Nadzorcza przygotowata sprawozdanie ze swojej

dziatalnosci.

10/ W 2020 r. Rada Nadzorcza odbyta 7 protokotowanych posiedzen oraz
2 spotkania z Zarzgdem, potwierdzone notatkami ze spotkania. Zawiadomienia
0 posiedzeniu nie zawierajg daty, co jest niezgodne z § 6 Regulaminu. Do
protokotéw dotgczone sg prawidtowo podpisane uchwaty, podjete na posiedzeniu.
Uchwaty dotyczyty:

- podwyzszenia wynagrodzenia prezes zarzgdu

- przyjecia Planu Remontow na 2020 r.

- przyjecia Planu Gospodarczego na 2020 r.

- przyjecia sprawozdania Zarzadu

- zgody na sprzedaz i okreslenie wartosci pomieszczenia gospodarczego,

ul. Dolna 34/12

- uszczegotowienia zapiséw Regulaminu naliczania odsetek

- odwotanie cztonka Zarzgdu

- powotanie komisji do sprawdzenia dokumentac;ji finansowe;j

- uchwalenie Regulaminu przeprowadzenia konkursu na cztonkéw Zarzgdu

- wyptata odprawy emerytalnej

- wyboru Prezesa Spétdzielni
Na posiedzeniach Rady Nadzorczej omawiano takze sprawy biezgce zwigzane
z dziatalnoscig Spétdzielni:

- Tarcza Antykryzysowa - uprawnienia dla spétdzielni

- omowienie zasad przeprowadzenia konkursu na stanowisko Prezesa

Zarzadu
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- plan wykonania prac remontowych (konserwacja pieca, wymiana rur c.o.,
kanalizacyjnych)
- podigczenie swiattowodu

- sprawy komornicze

W badanych latach Rada Nadzorcza dokumentowata swojg prace zgodnie
z zapisami Regulaminu Rady Nadzorczej z 1987 r. i 2018 r. W dokumentacji znajdujg
sie protokoty z posiedzen, uchwaty i zawiadomienia o planowanych posiedzeniach.
Rokrocznie przygotowywane byly Sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej,
ktére byty zatwierdzane przez Walne Zgromadzenie. Lustrator stwierdzit drobne
usterki zwigzane z brakiem daty na niektérych zawiadomieniach, co nie wptywa na

jakos¢ dokumentaciji.

2.2.3. Zarzad Spétdzielni

Zarzad Spétdzielni dziata w oparciu o § 74 — 79 Statutu oraz
a) Regulamin Zarzadu (Uchwata Rady Nadzorczej 2z dn. 04.07.1988 r.),
obowigzujgcy do 2018 r.
b) Regulamin Zarzadu (Uchwata Rady Nadzorczej nr 1/05/2018 z dn. 28.05.2018
r.)
Zgodnie z § 75 Statutu Zarzad kieruje Spoétdzielnig i reprezentuje jg na zewnatrz.
§ 74 Statutu okresla, ze Zarzad sktada sie z 3 cztonkdéw Zarzadu, w tym Prezesa i
jego zastepcy. Od 17.08.2020 r. Zarzad dziata w sktadzie 2-osobowym, Cztonkdw
Zarzadu wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza. Odwofanie wymaga pisemnego
uzasadnienia. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotac tych cztonkéw Zarzadu,

ktérym nie udzielono absolutorium.

W okresie objetym lustracjg w sktad Zarzgdu Spétdzielni wehodzili:

Od 13.05.2008 r. do 09.11.2011 r.
- Pani Elzbieta Czerwonka — Prezes Zarzadu, powotang uchwatg RN nr 1/2008
z dnia 13.05.2008 r.
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-> Pani lwona Melerska — Cztonek Zarzgdu, powotang uchwatg RN nr 2/2008 z
dnia 13.05.2008 r.

= Pani Elzbieta Ptak — Cztonek Zarzadu, powotang uchwatg RN nr 2/2008 z dnia
13.05.2008 r. Rezygnacja w dn. 9.06.2011 r.

= Pan Andrzej Brzoskowski - Cztonek Zarzadu, powotany uchwatg RN nr 9/2011
z dnia 23.08.2011 .

Od 09.11.2011 r. do 17.07.2020 r.

-> Pani Elzbieta Czerwonka — Prezes Zarzgdu, do 31.07.2012 .

= Pani Janina Zarach — Z-ca Prezesa Zarzadu, powotang uchwatg RN nr 4/2011
z dnia 22.11.2011 r. Rezygnacja z dn. 17.07.2020 r.

-> Pan Bogdan Richter — Cztonek Zarzadu, do 29.09.2014 r.

=> Pani Bogumita Trociewicz — Prezes Zarzadu, od 01.08.2012 r. Rezygnacja z
dn. 25.08.2020 r.

-> Pani Zofia Falkowska — Czionek Zarzadu, od 11.06.2014 r.- uchwata RN nr
1/06/2014 z 11.06.2014 r.

Od 17.08.2020 r. - nadal
=> Pan Zenon Petranski — Zastepca Prezesa - Uchwata nr 2/08/2020 z dn.
17.08.2020 r. - nadal
= Pani Bogumita Trociewicz — Prezes — Uchwata nr 5/08/2020 z dn.
5/08/20202 do 26.04.2021 .
-> Pani Patrycja Okta — Prezes — od 26.04.2021 r.

§ 78 Statutu stanowi, ze oswiadczenie woli za Spotdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie
Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik. Spétdzielnia nie powotywata
petnomocnikow. Wpisy w Krajowym Rejestrze Sgdowym sg aktualne.
§ 3 Regulaminu Zarzadu z 1988 r. i 2018 r. stanowi, ze do zakresu dziatania
Zarzadu nalezy:

- kierowanie Spotdzielnig

- reprezentowanie Spotdzielni na zewnatrz
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- podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw

- sporzgdzanie planéw gospodarczych

- prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planéw
i wykonywanie

zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych

- zabezpieczenie majatku Spotdzielni

- sporzgdzanie rocznych sprawozdan z dziatalnosci gospodarczej
i sprawozdan finansowych, przedktadanie Radzie Nadzorczej i do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu

- udzielanie petnomocnictw

- ustalanie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia

- zawieranie umow, zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,
w ramach uzyskanych upowaznien

- organizowanie przetargdbw na dostawy, ustugi i roboty oraz przetargdw na
wynajem lokali uzytkowych i mieszkalnych lub zbycie lokali mieszkalnych

- sporzgdzanie projektow uchwat i regulaminéw, przedktadanych do
zatwierdzenia Radzie Nadzorczej

- nabywanie lub zbywanie srodkoéw trwatych, ktorych nabycie i zbycie nie jest
zastrzezone w Ustawie lub Statucie do decyzji innych organdéw Spoétdzielni

- zawieranie umow w imieniu Spotdzielni

- Zlecanie przeprowadzenia lustracji oraz realizacja zalecen polustracyjnych

- wspotdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami
- podejmowanie decyzji o umorzeniu odsetek z tytutu nieterminowych

ptatnosci, zgodnie z zasadami ustalonymi przez Rade Nadzorczg

Zarzad podejmuje decyzje w formie uchwat Iub postanowien. Zgodnie
z Regulaminem, Zarzad pracuje Kkolegialnie na odbywanych okresowo
posiedzeniach, zwotywanych przez Prezesa Zarzadu. Statut w § 76 okresla, ze
posiedzenia Zarzgdu odbywajg sie w miare potrzeb, nie rzadziej jednak niz jeden raz
w miesigcu. W § 7 Regulaminu z 1988 r. wskazano, ze posiedzenia Zarzgadu
odbywajg sie w miare potrzeby, jednak nie rzadziej niz raz na dwa miesigce i sg

protokotowane. Regulamin z 2018 r. nie okresla czestotliwosci posiedzeh Zarzadu.
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Przedtozona lustratorowi dokumentacja pracy Zarzadu obejmuje Protokoty posiedzen
Zarzadu oraz podijete uchwaty, ktére dotyczyty:
- zwotywanie Walnych Zgromadzen
- zlecenia okresowych przeglgddéw technicznych budynkéw
- monitorowanie biezgcego zadtuzenia mieszkancoéw
- udzielenie petnomocnictwa do reprezentowania w Sgdzie
- biezgcych remontow
- ocieplenia scian szczytowych budynkéw
- przyjecia w poczet cztonkéw
- podwyzka opfat za c.o.
- dziatania windykacyjne
- wnioskow do Rady Nadzorczej o wykreslenia czionkéw
- okreslenia powierzchni lokali oraz ustanowienie witasnosciowego prawa do
lokali
- wniosku do Rady Nadzorczej o przeprowadzenie lustracji (18.12.2012r.)
- zlecenia wykonania audytu energetycznego budynku 32
- wniosku do Rady Nadzorczej o podwyzszenie optat za wywéz Smieci
- przeksztatcenie spotdzielczego prawa wiasnosciowego lokalu w prawo
odrebnej wtasnosci
- wniosek do Rady Nadzorczej o obnizenie optat za c.o. dla lokalu
- zarzgdzenia o przeprowadzeniu inwentaryzacji
- przyjecia Polityki bezpieczehstwa przetwarzania danych osobowych
- przyjecia Instrukcji zarzgdzania systemem informatycznym do przetwarzania
danych osobowych w Spoétdzielni

- wyznaczenie Inspektora Ochrony Danych Osobowych

W tematach biezgcej dziatalnosci Zarzgd Spotdzielni odbywat liczne spotkania

z Radg Nadzorczg, co dokumentujg notatki ze spotkan.

Za lata 2010-2011 lustrator stwierdzit brak protokotdw z posiedzen Zarzadu.
W latach 2012-2020 Zarzad zgodnie z § 76 ust. 5 dokumentowat swojg prace

protokotami, ktore w sposob prawidtowy ukazujg dziatalno$¢ organu. Protokoty
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spetniajg wymogi § 7 Regulaminu i zawierajg: date posiedzenia, nazwiska cztonkow
Zarzadu i innych oso6b na posiedzeniu, porzadek obrad, tres¢ podjetych uchwat
i postanowien. Protokoty i uchwaly sg podpisane przez wszystkich czionkow
Zarzadu.

Zarzad rokrocznie przygotowywat sprawozdania ze swojej dziatalnosci, ktore byly

zatwierdzane przez Rade Nadzorczg, a nastepnie Walne Zgromadzenie.

2.3. Organizacja stuzb etatowych

Zgodnie z zakresem kompetencji okreslonych w § 67 ust. 9. Statutu Spotdzielni
uchwalenie struktury organizacyjnej Spétdzielni nalezy do Rady Nadzorczej. Z uwagi
na wielkos¢ Spoétdzielni w badanym okresie nie przygotowano struktury
organizacyjnej. Na dzien przeprowadzania lustracji w Spoétdzielni na umowe o prace
byty zatrudnione 2 osoby:

- Prezes Zarzadu Spoétdzielni

-> Palacz- konserwator
W poprzednich latach zatrudnienie przedstawiato sie nastepujgco:

=> 2015 - 2017 — 4 osoby (1 pracownik umystowy, 3 na stanowiskach

robotniczych)

-> 2018 - 3 osoby (1 pracownik umystowy, 2 na stanowiskach robotniczych)

- 2019 - 3 osoby (1 pracownik umystowy, 2 na stanowiskach robotniczych)
W badanym okresie Prezes Spotdzielni byta zatrudniona zgodnie z Art. 52 § 1
Ustawy Prawo Spoétdzielcze, tj. z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni,
Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy — w zaleznosci od powierzonego
stanowiska — na podstawie powotania lub umowy o prace stosownie do wymogow
Kodeksu Pracy.
W okresie od 11.06.2019 r. do 18.07.2019 r. w Spétdzielni Prezes petnita swoje
obowigzki w ramach umowy zlecenia, co jest niezgodne z wyzej wymienionymi

regulacjami.
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Wysokos¢ wynagrodzenia zasadniczego dla Prezesa Zarzadu ustala Rada
Nadzorcza, nie jest to jednak uregulowane w przepisach wewnetrznych Spoétdzielni,
tj. Statucie i regulaminach. Pozostali Czionkowie Zarzadu petnig swoje funkcje
spotecznie.

Odrebnym badaniem objeto dokumentacje osobowg pracownikéw Spétdzielni.
Dokumentacja byla i jest prowadzona i przechowywana w sposdb zgodny
Z postanowieniami Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 28 maja
1996 r. (Dz. U.z dnia 08.05.2017 r., poz. 894) oraz Rozporzadzeniem Ministra Rodziny,
Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 10 grudnia 2018 r. (Dz.U. 2018 z dnia 19.12.2018 r.

poz. 2369) w sprawie dokumentacji pracownicze;j.

Akta pracownicze sg kompletne i sg przechowywane w opisanych teczkach
w zabezpieczonym pomieszczeniu. W trakcie lustracji sprawdzono cztery wybrane
losowo teczki akt osobowych pracownikéw (zatrudnionych i juz niepracujgcych
w spoétdzielni). W Spétdzielni przestrzegane sg zasady przeprowadzania oraz
dokumentowania okresowych, profilaktycznych badan lekarskich (wstepnych
i okresowych), jak tez okresowych szkolen BHP. W celu zapewnienia realizacji badan
lekarskich Spotdzielnia podpisata umowe wspdtpracy z Praktykg Lekarza Rodzinnego
i Badania Profilaktyczne, lek. med. Tadeusz Wysocki, Kolbudy.

W badanym okresie umowy zlecenia byty zawierane na sprzatanie osiedla i klatek
schodowych, a takze z konserwatorem- palaczem na prace na |l zmianie.

Obstuga kadrowa Spoétdzielni realizowana byta przez firme ADMIKOR.

2.4. Zasady udostepniania dokumentéw czionkom Spétdzielnia unormowane sg
w Rozdziale 3. Prawa i obowigzki czionkow § 8 Statutu. W Spétdzielni nie
funkcjonuje regulamin udostepniania odpisow lub kserokopii dokumentéw
Spétdzielni, ktory regulowatby ustalanie wysokosci kosztéw i terminy udostepnienia
dokumentacji. Spotdzielnia posiada strone internetowg, na ktorej jest udostepniony
Statut. Zgodnie z art. 8" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych na stronie powinny
by¢ umieszczone takze regulaminy, uchwaty, protokoty z obrad organdw, a takze

protokoty lustracji i roczne sprawozdanie finansowe.
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2.5. Spodtdzielnia nie prowadzi odrebnego rejestru skarg i wnioskow. Wszystkie

sprawy rozpatrywane sg na biezgco.

2.6. System RODO

W latach 2010 - 2017 w Spotdzielni nie zostata wdrozona procedura zwigzana
z realizacjg art. 36 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych
(Dz. U. z 2016 poz.922) oraz §3 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 29.04.2004 w sprawie dokumentacji przetwarzania danych
osobowych, oraz warunkéw technicznych i organizacyjnych, jakim powinny
odpowiadac urzadzenia i systemy informatyczne stuzgce do przetwarzania danych
osobowych (Dz.U. nr 100 poz 1024).

Regulacje wewnetrzne dotyczgce ochrony danych osobowych zostaty wprowadzone
w Spoétdzielni przez Zarzgd w 2018 r. Byty to:

-> Polityka bezpieczehstwa przetwarzania danych osobowych w Wiejskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Buszkowach (Uchwata Zarzgdu nr 7/05/2018
zdn. 24.05.2018r.)

-> Instrukcja zarzgdzania systemem informatycznym do przetwarzania danych
osobowych w Spétdzielni (Uchwata Zarzgdu nr 8/05/2018 z dn. 24.05.2018 r.)

Zarzad Uchwatg nr 9/05/2018 z dn. 24.05.2018 r. wyznaczyt Inspektora Ochrony
Danych Osobowych.
Do zadan Inspektora Ochrony Danych nalezy m.in.:
- nadzorowanie przestrzegania zasad ochrony danych osobowych, tj. Srodkéw
technicznych i organizacyjnych zapewniajgcych ochrone przetwarzania
danych,
- informowanie Spoétdzielni (Administratora danych osobowych) o obowigzkach
spoczywajgcych na nich na mocy RODO
- sprawdzanie zgodnos$ci przetwarzania danych osobowych z przepisami
o ochronie danych osobowych
- wspofpraca z organem nadzorczym
- petnienie roli osoby kontaktowej dla osob , ktérych dane sg przetwarzane
- wydawanie zalecen w zakresie ochrony danych osobowych oraz

monitorowanie ich wykonania
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Przyjete przez Zarzad regulacje spetniajg wymagania Ustawy z dnia 10 maja 2018 r.
o ochronie danych osobowych (Dz.U. z2019 r. poz. 1781) oraz Rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 29 kwietnia 2004 r. w sprawie
dokumentacji przetwarzania danych osobowych oraz warunkéw technicznych
i organizacyjnych, jakim powinny odpowiadaC urzgdzenia i systemy informatyczne

stuzgce do przetwarzania danych osobowych (Dz.U. z 2004 r. nr 100, poz. 1024).

lll. Sprawy cztonkowskie

3.1. Spotdzielnia prowadzi rejestr cztonkédw w formie elektronicznej zawierajgce;
rubryki o tresci ustalonej w art. 30 Ustawy Prawo Spotdzielcze. Rejestr cztonkow

prowadzony jest z zachowaniem ciggtosci chronologii zapiséw i ciggtosci numeracii.

3.2. Zgodnie z dyspozycjg art. 17° Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zatozone zostaty oddzielne ksiegi
wieczyste (prawo odrebnej wtasnosci, spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego). Prowadzony przez Spoétdzielnie rejestr spetnia wymogi zdefiniowane

w wyzej cytowanym przepisie.

3.3. Liczba cztonkoéw Spoétdzielni w badanym okresie ksztattowata sie nastepujgco:

- 2010-75
- 2011-2012-74
- 2013-73
- 2014- 62
-> 2015 -57
- 2016- 55
- 2017 - 68
-> 2018 - 63
- 2019- 2020 - 64
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Z dniem 09 wrze$nia 2017 roku weszta w zycie nowela ustawy Prawo Spoétdzielcze,
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks Postepowania Cywilnego
W art. 3 znowelizowana Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych stanowi:
Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

- ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

- ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

-ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego

- ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu

zwanej dalej ,expektatywg wtasnosci” lub

- bedaca cztonkiem zatozycielem spotdzielni z zastrzezeniem ust.9.
Cztonkostwo z mocy prawa wigze sie z brakiem obowigzku sktadania deklaracji
cztonkowskiej i wnoszenia wpisowego oraz udziatéw.
Spotdzielnia zrealizowata przepisy znowelizowanej ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych. Osoby, ktéorym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, a ktére dotad nie byty cztonkami Spotdzielni oraz matzonkowie, ktérym prawo
do lokalu przystuguje wspdlnie, zostaty zarejestrowane w Rejestrze czionkdéw
zgodnie z ustawa.
Na podstawie przegladu akt cztonkowskich ustalono, ze cztonkostwo w Spotdzielni
w badanym okresie ustato w wyniku:

- wypowiedzenia cztonkostwa, w zwigzku ze sprzedazg mieszkania

- wykluczenie ze Spétdzielni, w zwigzku z naruszeniem obowigzkow cztonka

(zaleganie z optatami).

W trakcie lustracji dokonano sprawdzenia akt cztonkowskich pod katem
kompletnosci zgromadzonych dokumentéw oraz trybu i prawidtowosci przyjec
i skredlen z rejestru cztonkdw spotdzielni.
W aktach znajdujg sie m.in. w zaleznosci od statusu mieszkania:

- deklaracja przystgpienia do Spétdzielni,

- uchwata o dokonaniu przyjecia w poczet cztonkdw,

- wniosek o przydziat lokalu,
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- przydziat lub umowa o ustanowieniu spotdzielczego prawa do lokalu

mieszkalnego,

- akt notarialny darowizny, ustanowienia odrebnej wtasnosci lub kupna.
Przed nowelizacjg ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych o przyjeciu w poczet
cztonkow decydowat Zarzgd w formie uchwaty. Przyjecie potwierdzone byto na
deklaracji cztonkowskiej podpisami cztonkéw Zarzadu wraz z podaniem numeru
i daty uchwaty o przyjeciu. W skontrolowanych dokumentach decyzje nastepowaty
przed uptywem jednego miesigca od daty ztozenia deklaracji cztonkowskiej, zgodnie
z przepisami ustawy ,Prawo spoétdzielcze”.
Wymogi okreslone w art. 17 §2 ustawy Prawo spoétdzielcze byly wypetniane, co
potwierdzajg sprawdzone wyrywkowo dokumenty cztonkowskie. Po wejsciu w zycie
z dniem 09.09.2017 r. zmiany przepisow ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
(Dz. U. 2017 r., poz. 1596) nie ma obowigzku wnoszenia przez cztonkéw wpisowego
i udziatow.

Akta cztonkowskie sg kompletne i nie stwierdzono nieprawidtowosci.

W latach 2015-2020 wzrosta liczba mieszkan stanowigcych wyodrebniong wtasnos¢
—2z 36 w 2015 r. do 44 w 2020 r. Liczba spoétdzielczych mieszkan lokatorskich w tych

latach wynosita 3 lokale. Spotdzielnia wynajmuje 4 lokale.

LOKALE
LATA
lokatorskie \:Iggad:siilizﬁe wyodrebnione | najem inne razem

2015 4 18 36 2 0 60
2016 4 11 43 2 0 60
2017 4 11 43 2 0 60
2018 4 11 43 2 0 60
2019 4 10 44 2 0 60
2020 3 10 44 2 1 60
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IV. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

01.01.2014 r. Wiejska Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Buszkowach zawarta umowe
z Firmg ,Admikor” Zarzgdzanie i Administrowanie Nieruchomos$ciami z siedzibg
w Gdansku przy ul. Krolowej Jadwigi 137e/7 na administrowanie zasobami
Spétdzielni. Umowa obowigzywata do 31.12.2021 r.

Zgodnie z § 3 umowy Admikor odpowiadat za:

1. Przechowywanie dokumentacji (prawnej, finansowej)

2. Reprezentowanie WSM w Buszkowach na zewnagtrz, w tym w Urzedzie
Skarbowym, Urzedzie Statystycznym i innych urzedach

3. Prowadzenie i aktualizacja dokumentacji nieruchomosci: finansowej, prawnej,
w tym aktualnego wykazu wiascicieli oraz iloSci osob zamieszkujgcych
w lokalach.

4. Prowadzenia dla WSM w Buszkowach ewidencji kosztéw nieruchomosci,
zaliczek uiszczanych na pokrycie tych kosztéw, a takze rozliczen z wszelkich
innych tytutdw, w sposob umozliwiajgcy ustalenie wielkosci przychoddw tj.
naleznych optat od czionkéw Spodtdzielni na pokrycie kosztéw zarzgdu
nieruchomoscia oraz innych przychodow, wielkoS¢ kosztéw zarzgdu
nieruchomoscia a w szczegolnosci: wydatkdbw na biezgcg eksploatacije,
wydatkdw na remonty i konserwacje, optat za dostawy energii elektrycznej
czesci Wspdlnej, wody itp. medidw, optat za utrzymanie czystosci, wydatkéw
z tytutu ubezpieczen, a takze stanu rozrachunkéw (naleznosci i zobowigzan)
wg poszczegolnych dtuznikéw lub wierzycieli i o takim stopniu szczegotowosci
danych, aby istniala mozliwos¢ skutecznego dochodzenia naleznych WSM
w Buszkowach wptywéw, oraz ustalenia aktualnego stanu $rodkéw
pienieznych.

5. Naliczania opfat dla cztonkow WSM w Buszkowach.

6. Dokonywanie okresowych rozliczen cztonkéw Spétdzielni z tytutu Swiadczen

i zaliczek na media.
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7. Pobieranie i egzekwowanie od cztonkow Spotdzielni, ptatnych na konto WSM
w Buszkowach, miesiecznych optat z tytutlu zaliczek na poczet zarzgdu
nieruchomosci, swiadczen indywidualnych i Fundusz Remontowy.

8. Pobieranie i windykacje naleznosci z tytutu pozytkéw i innych przychodow
Z nieruchomosci, bez sgdowego ich dochodzenia.

9. Opracowanie regulaminow, petycji, oswiadczen i innych formalnych
dokumentow.

10. Opracowanie rocznych planéw gospodarczych bedacych podstawg naliczen
zaliczek na utrzymanie nieruchomosci.

11. Przygotowanie i prezentacja analiz wykonania zatozeh rocznego planu
wptywow i wydatkéw utrzymania nieruchomosci ze wskazaniem gtéwnych
generatoréw kosztow.

12.Wydawania poswiadczen w zakresie zobowigzan finansowych zwigzanych
z witasnoscig lokali dotyczgcych dodatkéw mieszkaniowych lub pomocy
spotecznej.

13.Obstuga prawna, ksiegowa i kadrowa WSM w Buszkowach.

Z tytutu realizacji umowy Administratorowi przystugiwato wynagrodzenie miesieczne
w wysokosci brutto 2 400 zt. Umowa z Zarzadcg byta zawarta na czas nieoznaczony
z mozliwoscig 1-miesiecznego okresu wypowiedzenia, na koniec miesigca
kalendarzowego. Zarzadca posiadat uprawnienia do prowadzenia dziatalnosci
w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami oraz ubezpieczenie od odpowiedzialnosci
cywilnej za szkody, jakie mogg powsta¢ w zwigzku z wykonywaniem czynnosci
opisanych w umowie. Do umowy zostata przygotowana umowa powierzenia

przetwarzania danych osobowych.

Spétdzielnia w badanym okresie ubezpieczata swoje zasoby mieszkalne w UNIQA
Towarzystwo Ubezpieczen S.A. Zakres ubezpieczenia obejmuje:

1/ ubezpieczenie mienia od ognia i innych zdarzen losowych

- przedmiot ubezpieczenia:

-> Wyposazenie — z sumg ubezpieczenia 20.000,00 zt
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> 5 budynkow wielomieszkaniowych bez dzwigéw osobowych
i osobowo-towarowych — z sumg ubezpieczenia 27.311.616,00 zt

-> Budynki gospodarcze - z sumg ubezpieczenia 700.000,00 zi

-> Pozostate budynki (biurowe, handlowe i ustugowe) - z sumg ubezpieczenia
150.000,00 zt

Klauzule dodatkowe:

=> Klauzula nr 2 wandalizmu - z sumg ubezpieczenia 10.000,00 z

=> Klauzula nr 3 drobnych prac remontowych - z sumg ubezpieczenia 100.000,00
zt

= Klauzula nr 4 — maszyny i urzadzenia od szkdd mechanicznych
i elektrycznych - z sumag ubezpieczenia 50.000,00 zt

=> Klauzula nr 5 - ryzyko powodzi — z sumg ubezpieczenia 28.181.616,00 z

= Klauzula nr 7 — ubezpieczenie kosztéw poszukiwania miejsca awarii - z sumg
ubezpieczenia 30.000,00 z

= Klauzula nr 8 — graffiti - z sumg ubezpieczenia 3.000,00 zi

2/ ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z posiadaniem mienia

zarzgdzaniem nieruchomosciami — z sumg gwarancyjng 400.000,00 zt

Klauzule dodatkowe:
= Klauzula nr 4 OC za szkody wyrzgdzone przez podwykonawcow - z sumg
ubezpieczenia 400.000,00 zt
= Klauzula nr 6 OC z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzan - z sumg ubezpieczenia 400.000,00 zt
3/ Ubezpieczenie mienia od kradziezy z wilamaniem i rabunku - z sumag

ubezpieczenia 5.000,00 z
Klauzule dodatkowe:

= Klauzula nr 1 ubezpieczenie ryzyka dewastacji - z sumg ubezpieczenia
5.000,00 z
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4.1. Stan ilosciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkéw i ich

otoczenia

Wedtug stanu na dzien 31.12. 2020 Spotdzielnia posiada w wieczystym uzytkowaniu
nieruchomo$¢ gruntowg zabudowang budynkami mieszkalnymi. Na nieruchomosci
o nr KW GD1G/00037260/1, dziatki nr 230/51, 230/53, 230/54, 230/55, 230/56,
230/57, 230/58, o tgcznej powierzchni 1,3325 ha, znajduje sie 5 budynkow
mieszkalnych trzykondygnacyjnych, wielorodzinnych z 60 lokalami mieszkalnymi,

kottownia osiedlowa, plac zabaw i budynek uzytkowy.

Nr o powierzchnia w m 2 Kubatura w
buc:jynk Nr dziatki dziatki | zabudowy | uzytkowa m?

28 230/55 636 324 843 3 641

30 230/53 801 343 974 3 992

32 230/57 765 343 974 3 992

34 230/56 650 324 843 3 641

36 230/54 802 343 974 3 992

Razem 3 654 1677 4 608 19 258

Liczbe i powierzchnie lokali (w m?) pozostajgcych w zasobach mieszkaniowych

Spoétdzielni prezentuje ponizsze zestawienie:

) powierzchnia w m 2
Nr liczba — .
budynku | mieszkan | mieszkania | piwnice | _°2%°C! tacznie
wspolne
28 12 623,03 137,50 108,90 869,43
30 12 742,08 183,60 68,12 993,80
32 12 737,201 170,10 120,68 1027,98
34 12 648,00| 129,70 84,06 861,76
36 12 746,80 161,70 89,54 998,04
Razem 60 349711| 782,60 471,30| 4751,01

Budynki wyposazone sg we wszystkie podstawowe instalacje i media. Budynki

posiadajg ocieplone sciany zewnetrzne. Wszystkie lokale sg podtgczone do kottowni

osiedlowej, z ktorej dostarczane jest centralne ogrzewanie oraz ciepta woda.
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W badanym okresie w Spoétdzielni nie wystgpity przypadki polegajgce na
wyodrebnieniu nieruchomosci na podstawie art. 24" ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych. Nie wystgpity rowniez przypadki polegajgce na wyodrebnieniu
nieruchomosci na podstawie art. 26.1 uosp.

Lustrujgca dokonata wizytacji budynkéw mieszkalnych i ich otoczenia pod katem
utrzymania czystosci, stanu estetyczno-porzadkowego oraz technicznego -
mozliwych do sprawdzenia w trakcie inspekcji. Nalezy stwierdzi¢, Zze ustalenia
z wizytacji wypadty zadowalajgco. Tereny wokoét budynkédw sg utrzymane
w czystosci. Klatki schodowe sg zadbane i czyste. Sprzataniem klatek zajmuje sie
osoba zatrudniana przez Spoétdzielnie w ramach umowy zlecenia, co odbywa sie
wedtug ustalonego harmonogramu.

W Spétdzielni funkcjonuje Regulamin porzadku domowego, ktéry okresla zasady
uzytkowania lokali, utrzymania bezpieczehstwa, porzadku, higieny, estetyki
budynkéw i ich otoczenia, a takze zgodnego wspoétzycia mieszkahcow oraz
Regulamin uzytkowania ogrodkéw przydomowych uchwalony w celu ujednolicenia

zasad sadzonej roslinnosci, porzadku, tadu i estetyki w ogrédkach przydomowych.

4.2. Koszty i przychody GZM oraz prawidtowos¢ ustalania optat za uzytkowanie
lokali.

Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych reguluje zasady rozliczania przychoddéw
i kosztow GZM. W Rozdziale 1. Art. 4 ust. 4 ' tej ustawy okreslono, ze Zarzad
spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomos$ci w czesciach przypadajgcych na lokale mieszkalne oraz eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni,

2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego.

W Wiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Buszkowach rozliczenia nieruchomosci sg
prowadzone potowicznie. Przychody sg ksiegowane odrebnie na kazdy budynek,
koszty zas sg rozliczane na jedng nieruchomosc¢ wielobudynkows.

Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi ogétem wraz z wynikiem

finansowym przedstawiono w ponizszym zestawieniu.
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LATA 31gru16 |31 gru17|31gru18| 31gru19 | 31gru20
Preyehody2 | 474 628,8| 462 290,5| 468 468,5| 463 462,1| 487 182,8
Koszty GZM | 466 457,3 | 455 276,8| 478 683,3 475073,8| 500 505,0
Zysgonata | 8171,5| 7013,7| -102148| -11611,7| -13322,2

W badanym okresie Spoétdzielnia tylko w latach 2016-2017 uzyskata zysk
z dziatalnosci GZM, w kolejnych latach Spétdzielnia ponosita strate. Moze to
Swiadczy¢ o niedoszacowaniu optat pobieranych od mieszkancow. Przychody
Spoétdzielni uzyskiwane z tytutu pobieranych zaliczek na centralne ogrzewanie oraz

opfat na eksploatacje wnosity:

1/w 2018 r. - centralne ogrzewanie — 119 430,00 zt
- eksploatacja — 188 129,04 zt

2/ w 2019 r. - centralne ogrzewanie — 122 706,40 zt
- eksploatacja — 189 116,70 zt

3/ w 2020 r. - centralne ogrzewanie — 122 599,68 zt

- eksploatacja — 192 793,13 zt

Koszty w tych latach wyniosty:

1/w 2018 r. - centralne ogrzewanie — 168 508,48 zt
- eksploatacja — 107 685,76 zt

2/ w 2019 r. - centralne ogrzewanie — 174 595,22 zt
- eksploatacja — 102 020,00 zt

3/ w 2020 r. - centralne ogrzewanie — 183 400,80 zt
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- eksploatacja — 105 000,13 zt

Dane wskazujg, ze w latach 2018 - 2020 przychody uzyskiwane z tytutu zaliczek na

centralne ogrzewanie nie pokrywajg kosztow z tego tytutu.

Przepisy Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych naktadajg
na Spotdzielnie obowigzek prowadzenia oddzielnych ewidencji na dziatalnos¢
opodatkowang i zwolniong z podatku dochodowego od os6b prawnych. Spétdzielnia
nie posiada lokalu uzytkowych. Spédtdzielnia w gospodarce zasobami
mieszkaniowymi prowadzi dziatalnos¢ bezwynikowg tzn., ze nie osigga zyskow ani
nie ponosi strat. Wystepujgce nadwyzki lub niedobory przychodéw nad kosztami
przechodzg do rozliczenia na nastepny rok i sg pokrywane z zysku z dziatalnosci

gospodarczej, lub poprzez wzrost stawki eksploatacyjnej.

Stawki optat za uzywanie lokali mieszkalnych w badanym okresie uchwalane byty
przez wiasciwy organ statutowy, tj. Rade Nadzorczg, zgodnie z § 50 ust. 1 i 3
Statutu. Decyzje o wysokosci optat sg podejmowane na podstawie planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym

roku dla poszczegdlnych nieruchomosci.

Zgodnie z § 51 ust. 6 Statutu o zmianie wysoko$ci optat Spotdzielnia jest obowigzana
powiadomi¢ cztonkéw Spodtdzielni co najmniej 3 miesigce przed uptywem terminu
wnoszenia optat, nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten
termin. Zmiana optat wymaga uzasadnienia na pismie. Zapis ten jest zgodny z art. 4
ust. 7 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Zgodnie z ustawg, o wysokosci
opfat, ktérych zmiana nie jest zalezna od Spoétdzielni, Zarzgd zawiadamia na co
najmniej 14 przed uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego

dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych ustala sie proporcjonalnie

do udziatu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlne;j.

W Spotdzielni funkcjonuje Regulamin zasad rozliczania energii cieplnej w lokalach

mieszkalnych w Wiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej. W Regulaminie ustalono:
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- za powierzchnie ogrzewang lokalu mieszkalnego przyjmuje sie powierzchnie

przyjeta do okreslenia miesiecznej optaty eksploatacyjnej
- okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy
- catos¢ kosztow c.o. budynkéw rozlicza sie na poszczegolne lokale

mieszkalne proporcjonalnie do ich powierzchni, ptatne w 12-miesiecznych

ratach (w formie zaliczek), jako sktadnik optaty eksploatacyjnej

- rozliczenie uzytkownika nastepuje po wyliczeniu kosztéw funkcjonowania
osiedlowej kottowni za dany rok kalendarzowy i przedstawione jest w bilansie
rocznym. Do kosztéw zalicza sie — zakup opatu, biezgca obstuga kottowni,

biezgc konserwacja i naprawa urzgdzen, optata za ochrone srodowiska

- rozliczenie kosztéw co.0. nastepuje poprzez podzielenie sumy kosztéw przez
taczng powierzchnie uzytkowg wszystkich lokali mieszkalnych. Otrzymany

koszt jednostkowy mnozy sie przez powierzchnie uzytkowg lokali
- fizyczng jednostkg rozliczeniowg kosztéw ciepta jest 1 m?

Spotdzielnia udziela bonifikat z tytutu niedogrzania niespowodowanego przez

odbiorcéw cieptg wedtug zasad okreslonych w regulaminie.

Optaty w Spotdzielni w latach 2016-2021 zostaty przedstawione w ponizszej tabeli.

Stawka
Nazwa optaty | llosé 2015- 2020 -
2017 2018 2019
2016 2021
Eksploatacja m? 1,44 | 4,87 4,45 4,44 4,53
Centralne
] m? 0,44 2,75 2,75 2,90 2,90
ogrzewanie
Fundusz
m? 0,65 2,05 2.05 2,98 2,98
remontowy
Podgrzanie
m?3 14,00 | 26,00 26 30,00 30,00
zimnej wody
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Zimna woda m3 2,97 3,81 3,81 3,81 3,92

Zrzut sciekow | m* | go0 | 7,51 7,51 7,51 8,58
Wywoz
nieczystosci osoba | 11,60 | 21,00 19,00 18,00 19,00
stalych
Podatek | m? 0,40 0,40 0,40 0,05 0,05
Podatek Il m? 0,42 0,42 0,42 0,43 0,43

Modernizacja
m? 21,51
kottowni

W Spétdzielni zawiadomienia o podwyzkach przekazywane sg kazdemu lokatorowi
osobiscie lub do skrzynki pocztowej, na co najmniej dwa miesigce od wprowadzenia
podwyzki. Ostatnia podwyzka miata miejsce w lipcu 2021 roku, podjeta zostata po
zatwierdzeniu planu gospodarczego w marcu 2021 roku.

W badanych latach podwyzki dotyczyly optat niezaleznych od spotdzielni,
wynikajgcych ze wzrostu cen za media, wegiel, kosztu ustug prawnych i ksiegowych

lub podatku od nieruchomosci.

4.3. Terminowos$¢ wnoszenia optat przez uzytkownikéw lokali.

W latach objetych lustracjg Zarzad Spotdzielni prowadzi systematyczne dziatania
dotyczgce sciggania naleznosci z tytutu eksploataciji lokali mieszkalnych. Procedura
windykacji rozpoczyna sie przy zadtuzeniu powyzej 1.000 zt. Lokatorzy sg wzywani
do zaptaty dwa razy do roku, przy okazji rozliczenia optat za wode. Poza tym
podejmowane sg takze dziatania polegajgce na wysytaniu upomnien, wezwan do
zaptaty, wezwan przed sadowych mieszkancom zalegajgcym =z optatami.
Z dtluznikami prowadzone sg indywidualne rozmowy. Zarzad rozpatruje wnioski
o roziozenie na raty sptaty zadtuzenia, co pozwala na uniknigcie dodatkowych
kosztdw postepowania sgdowego. Jezeli wezwania, rozmowy i zawarte ugody nie
przynoszg rezultatu, Spétdzielnia wystepuje przeciwko witascicielom lokali na droge

sgdowg o0 nakaz zaptaty i prowadzona jest egzekucja komornicza. W Spodtdzielni
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stwierdzono przypadki wykluczenia cztonkéw z uwagi na tamanie podstawowych

obowigzkdéw cztonka spotdzielni zwigzanych z powstatym zadtuzeniem.

W Spotdzielni uchwatg Rady Nadzorczej nr 2/04/2019 z dnia 05.04.2019 r. zostat
wprowadzony Regulamin naliczania odsetek za nieterminowe regulowanie czynszu
i optat w wiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej. Podstawg prawng naliczania odsetek
jest Statut Spoétdzielni oraz art.481 Kodeksu Cywilnego. Regulamin ustala zasady
naliczania odsetek za nieterminowe regulowanie optat za lokal mieszkalny lub
uzytkowy. Wptaty dokonywane na poczet czynszu sg rozksiegowywane wg zasady:
najpierw odsetki ustawowe, w dalszej kolejnosci koszty sgdowe, koszty komornicze,
koszty zastepstwa procesowego, najstarsze zalegtosci czynszowe wedtug terminu
wymagalnosci. Zarzgd Spétdzielni, na wniosek mieszkanca, moze wyrazi¢ zgode na
wptate naleznych odsetek w ratach. W uzasadnionych przypadkach Zarzgd moze
odstgpi¢ od czesci naleznych odsetek za opdznienie, maksymalnie do 50% ich
wartosci przy spetnionym warunku sptaty catosci zadtuzenia podstawowego, kosztoéw

sgdowych i komorniczych oraz regulowania biezgcych optat na rzecz Spétdzielni.

Zadtuzenie mieszkancow wobec Spétdzielni w 2020 r. ksztattuje sie na poziomie
247.348,27 zt. Najwyzszy poziom zadtuzenia wystepuje w przedziale powyzej 12
miesiecy i wynosi 118.374,31 zt, co stanowi 47,86% zadtuzenia ogotem. Najnizszy
poziom zadtuzenia powyzej 12 miesiecy odnotowano w 2017 r., gdy wynosito 54
541,88 zt. Zadtuzenie w przedziale od 5 do 12 miesiecy zmalato z 60.815,88 zt
w 2017 r. do 23.350,45 zt w 2020 r. Najwyzszy wzrost zadituzenia wystgpit
w przedziale ponad 3 miesigce do 5 miesiecy, ktére w 2016 r. wynosito 9 106,70 zi,
natomiast w 2020 r. 92.565,84 zt.

2020 2019 2018

ZADLUZENIE ] i -

WG liczba liczba liczba
TERMINOW | miesz | kwota w zt | miesz | kwota w zt | mieszk kwota w z}

kan kan an
1-3
. . 13| 13 057,67 5 8 933,70 6 9590,14
miesigce

';°r:fedsi1:; 4| 92 565,84 4| 15809,13 0 0,00
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ponad 5 do 7| 2335045 3| 1852663 8 46 258 60
12 miesiecy
ponad 12 8| 118 374,31 4| 8645754 4 84 37575
miesiecy
Razem 32| 247 348,27 16| 129 727,00 18 140 224,49
2017 2016 2015
ZAD*;,:,’(Z;EN'E liczba liczba liczba
TERMINOW miesz | kwota w zt | miesz | kwota w zt | mieszk kwota w zt
kan kan an
1-3
T 9| 1331461 6 9 993,76 8 9 431,36
miesigce
ponad 3 do 1| 2783,03 3| 1519684 3 9 106,70
5 miesiecy
ponad 5 do 9| 6081588 3| 1945712 3 18 590,04
12 miesiecy
ponad 12 2| 5454188 4| 9030826 5 90 898,87
miesiecy
Razem 21| 131 455,40 16| 134 955,98 19 128 026,97

Analiza zadtuzenia mieszkancow w latach 2016-2020 wskazuje, ze zwigkszyta sie
liczba mieszkancow zalegajgcych z ptatnosciami wobec Spétdzielni. Lustrator
sugeruje, aby zintensyfikowa¢ dziatania w zakresie windykacji, szczegodlnie
w zakresie zadtuzenia do 5 miesiecy, ktore stanowi w 2020 r. 42,70% zadtuzenia

ogotem.

4.4. Umowy o ustugi komunalne

W celu zabezpieczenia Swiadczenia ustug komunalnych na rzecz mieszkancow
w badanym okresie Spoétdzielnia posiadata oraz aktualnie posiada umowy na
dostawe mediéw, oraz na swiadczenie innych ustug:

1/ z firmg Reknica sp. z 0.0., ul. Lesna 12, Kolbudy Spoétdzielnia ma podpisang
umowe w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode iodprowadzania Sciekow.
Ustugi sg realizowane w oparciu o Regulamin dostawy wody iodprowadzania

Sciekdw na terenie Gminy Kolbudy, zatwierdzony przez Rade Gminy Kolbudy
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uchwatg Nr V/35/19 z dnia 22 stycznia 2019 r. Opfaty reguluje ,Taryfa za zbiorowe
zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie sciekdw na terenie Gminy Kolbudy
na lata 2018-2020”, ktora zostata zaakceptowana przez Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie w dniu 18.05.2018 r. decyzjg nr GD.RET.070/19/D/2018.0F.
2/ Gminny Zakfad Ustug Komunalnych w Kolbudach, 83-050 Kolbudy

ul. Przemystowa 4 realizuje dla Spoétdzielni wywoz odpaddéw komunalnych, ktory
realizowany jest wedtug harmonogramu.

3/ Firma Bartosz Sliwinski Weglosktad, Przywidz jest dostawca wegla dla Spétdzielni.

4/ zawarta z Energg Obrét Sp. z 0.0. na dostawe energii elektrycznej

V. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych

5.1. Gospodarka remontowa obejmuije:

a/ nadzoér techniczny i wustalanie potrzeb remontowych, ze szczegdinym
uwzglednieniem dziatan energooszczednych

b/ akumulacje srodkow finansowych na remonty

c/ tryb doboru wykonawcow prac remontowych, tres¢ zawartych uméw i ich realizacja

O zakresie rocznych planéw gospodarczych na poszczegodlne lata zgodnie z art. 46
§1 ustawy Prawo Spotdzielcze oraz § 67 ust. 1. Pkt 1. Statutu Spétdzielni decydowat
uprawniony organ Rada Nadzorcza.
W dokumentacji Rady Nadzorczej znajdujg sie  uchwaly dotyczgce zakresu
remontdw na dany rok wraz z preliminarzem realizacji prac.
W Spdétdzielni nie funkcjonujg regulaminy:

- zlecania rob6t budowlanych i ustug obcym wykonawcom

- regulamin przetargéw

- regulamin zasad tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym

W Spoétdzielni systematycznie przeprowadzano prace remontowe i modernizacyjne.
Na te zadania zawierane byly umowy z firmami wytonionymi w wyniku zapytan
ofertowych i przetargdbw. Komisja przetargowa byta powotywana kazdorazowo na

potrzeby realizacji konkretnego zadania.
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W badanym okresie w Spotdzielni zostaty zawarte umowy m.in. na nastepujgce
prace remontowe:
- Umowa nr 1/09/2012 zawarta 03.09.2011 r. z Zakladem Budowlanym Tadeusz
Godnicz, Lebork. Przedmiotem umowy bylo wykonanie prac remontowych na
stalowym kominie wolnostojgcym kottowni. Termin wykonania 3 tygodnie. Kwota
umowy 45.000,00 zt + VAT. Ptatnos¢ ptatna w dwoch czesciach — zaliczka
w wysokosci 13.500,00 zt, druga czesc¢ 31.500,00 zt w terminie do 90 dni od dnia
wystawienia faktury. Wykonawca udzielit zamawiajgcemu gwarancji na okres 36
miesiecy. W przypadku opdznienia w realizacji umowy umowa przewidywata
naliczenie kar umownych w wysokosci 0,2% wynagrodzenia umownego za kazdy
dzien zwioki. Prace zostaly wykonane w terminie zgodnym z umowa.
W dokumentacji znajduje protokot odbioru prac.
- Umowa nr 1/05/2014 zawarta 28.05.2014 r. z Weissexpert Rentata Weisbrod,
Gdansk. Przedmiotem umowy byt remont kotta, polegajgcy na wymianie okoto 9 m?
ptaszcza wodnego z blachy oraz wykonanie proby wodnej. Ptatnosc¢ byta ustalona
w dwoch czesciach: | faktura — 5.126,50 zt +VAT, w ciggu 7 dni po odbiorze robat, I
faktura — 5.126,50 zt +VAT, 40 dni po otrzymaniu pierwszej faktury. Wykonawca
udzielit zamawiajgcemu gwarancji na okres 24 miesiecy. W przypadku opdznienia
w realizacji umowy umowa przewidywata naliczenie kar umownych w wysokosci
0,15% wynagrodzenia umownego za kazdy dzien zwioki. Prace zostaty wykonane
w terminie zgodnym z umowag. W dokumentacji znajduje protokdét odbioru prac.
- Umowa nr 1/03/2015 (brak daty umowy) zawarta z DOMEX Janusz Pioro,
Koscierzyna. Przedmiotem umowy byta modernizacja kottowni na paliwo state.
Wynagrodzenie w wysokosci 137.289,60 zt byto ptatne w trzech czesciach:

-> 30% kwoty wynagrodzenia ptatne w terminie 7 dni od dnia przekazania terenu

robot
- 50% po wykonaniu stanu surowego stwierdzonego protokotem odbioru
czesciowego, ptatne w terminie 7 dni od doreczenia faktury czesciowej
= 15% po pozytywnym odbiorze koncowym ptatne w terminie 7 dni od daty

doreczenia faktury koncowe;.
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Zleceniodawca dokona ptatnosci faktur do wysokosci 95% ich wartosci netto.
Pozostate 5% zleceniodawca zatrzyma tytutem zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy.

Zwrotu 70% zatrzymanego wynagrodzenia Zleceniodawca dokona po uptywie 12
miesiecy od daty odbioru rob6t. Pozostate 30% wynagrodzenia zostanie zwrécone
w terminie 14 dni po uptywie terminéw gwarancji i rekojmi.

W przypadku opdznienia w realizacji umowy, umowa przewidywata naliczenie kar
umownych w wysokosci 20% wynagrodzenia umownego. Prace zostaty wykonane
w terminie zgodnym z umowg. W dokumentacji znajduje protokét odbioru prac.

- Umowa zawarta 16.08.2016 r. z Firmg Ogodlnobudowlang "MIDA”, Gdansk.
Przedmiotem umowy jest docieplenie fragmentéw elewacji budynku 30 A(szczyt
i lukarny) wraz z wszystkimi robotami towarzyszgcymi. Termin wykonania 5 tygodni.
Kwota umowy 85,00 zt + VAT za metr kwadratowy ocieplonej elewacji. Ptatnos¢
ptatna jednorazowo po podpisaniu protokotu odbioru. Wykonawca udzielit
zamawiajgcemu gwarancji na okres 36 miesiecy. W przypadku opéznienia
w realizacji umowy umowa przewidywata naliczenie kar umownych w wysokosci 2%
wynagrodzenia umownego za kazdy dzien zwioki. Prace zostaty wykonane
w terminie zgodnym z umowag. W dokumentacji znajduje protokdét odbioru prac.

- Umowa zawarta 03.10.2016 r. z Firmg Ogdlnobudowlang "MIDA”, Gdansk.
Przedmiotem umowy jest docieplenie fragmentow elewacji budynku 32 B (szczyt
i lukarny) wraz z wszystkimi robotami towarzyszgcymi. Termin wykonania 5 tygodni.
Kwota umowy 85,00 zt + VAT za metr kwadratowy ocieplonej elewacji. Pfatnosc
ptatna jednorazowo po podpisaniu protokotu odbioru. Wykonawca udzielit
zamawiajgcemu gwarancji na okres 36 miesiecy. W przypadku opdznienia
w realizacji umowy umowa przewidywata naliczenie kar umownych w wysokosci 2%
wynagrodzenia umownego za kazdy dzien zwioki. Prace zostaty wykonane
w terminie zgodnym z umowg. W dokumentacji znajduje protokdt odbioru prac.

- Umowa zawarta 08.11.2016 r. z Firmg Ogolnobudowlang "MIDA”, Gdansk.
Przedmiotem umowy jest docieplenie fragmentow elewacji budynku 36 B (szczyt
i lukarny) wraz z wszystkimi robotami towarzyszgcymi. Termin wykonania 5 tygodni.
Kwota umowy 85,00 zt + VAT za metr kwadratowy ocieplonej elewacji. Ptatnosc¢

ptatha jednorazowo po podpisaniu protokotu odbioru. Wykonawca udzielit
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zamawiajgcemu gwarancji na okres 36 miesiecy. W przypadku opoznienia
w realizacji umowy umowa przewidywata naliczenie kar umownych w wysokosci 2%
wynagrodzenia umownego za kazdy dzien zwitoki. Prace zostaly wykonane
w terminie zgodnym z umowg. W dokumentacji znajduje protokot odbioru prac

- Umowa zawarta 20.08.2018 r. z Firmg Ogdélnobudowlang "DARCOM”, Lublewo.
Przedmiotem umowy jest docieplenie fragmentéw elewacji budynku 34 B (szczyt
i lukarny) wraz z wszystkimi robotami towarzyszgcymi. Termin wykonania 5 tygodni.
Kwota umowy 120,00 zt + VAT za metr kwadratowy ocieplonej elewacji. Ptatnos¢
ptatna jednorazowo po podpisaniu protokotu odbioru. Wykonawca udzielit
zamawiajgcemu gwarancji na okres 36 miesiecy. W przypadku opoznienia
w realizacji umowy umowa przewidywata naliczenie kar umownych w wysokosci
0,2% wynagrodzenia umownego za kazdy dzien zwioki. Prace zostaty wykonane
w terminie zgodnym z umowag. W dokumentacji znajduje protokdét odbioru prac

- Umowa zawarta 04.09.2018 r. z Firmg Ustugi Ogolnobudowlang Grzegorz Skierka,
Poteczyno. Przedmiotem umowy jest docieplenie fragmentéw elewacji budynku 36 A
(szczyt) wraz z wszystkimi robotami towarzyszgcymi. Termin wykonania 5 tygodni.
Kwota umowy 120,00 zt + VAT za metr kwadratowy ocieplonej elewacji. Ptatnos¢
ptatha jednorazowo po podpisaniu protokotu odbioru. Wykonawca udzielit
zamawiajgcemu gwarancji na okres 36 miesiecy. W przypadku opdznienia
w realizacji umowy umowa przewidywata naliczenie kar umownych w wysokosSci
0,2% wynagrodzenia umownego za kazdy dzien zwioki. Prace zostaty wykonane
w terminie zgodnym z umowag. W dokumentacji znajduje protokot odbioru prac

- Umowa zawarta 22.08.2018 r. z Zakladem Budowlano-Dekarskim Marek
Plechowski, Gdansk na remont dachéw. Kwota umowy wyniosta 518.400,00 zt + VAT.
Ptatnosc¢ ptatna jednorazowo po podpisaniu protokotu odbioru z kredytu udzielonego
przez Bank Spétdzielczy w Pruszczu Gdanskim. Wykonawca udzielit zamawiajgcemu
gwarancji na okres 60 miesiecy. Prace zostaty wykonane w terminie zgodnym

z umowa. W dokumentacji znajduje protokdt odbioru prac

Analiza dokumentacji przedstawionej przez Zarzad Spétdzielni wykazata:
- wybor wykonawcéw nastepowat w wyniku przeprowadzonych zapytan ofertowych

lub przetargow,
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- po wyborze wykonawcow sporzgdzone zostaty pisemne umowy, ktére zawieraty
m.in. zakres, warto$¢, termin rozpoczecia i zakohczenia robdt, okres gwaranciji,
termin ptatnosci, wysokos¢ kar umownych

- wartos¢ robot zostata ustalona na podstawie kosztorysow ofertowych oraz
przyjetych do kosztoryséw stawek i kosztow,

- wartosci zafakturowanych robét wynikajgce z faktur byty zgodne z podpisanymi
umowami,

- zadania byly realizowane zgodnie z planem gospodarczym zatwierdzonym przez
Rade Nadzorczg na dany rok,

- zadania remontowe byty finansowane z funduszu remontowego.

Umowy zabezpieczajg interesy Spotdzielni.

5.2. Prawo budowlane naktada na witascicieli lub zarzgdcow budynkéw obowigzek
poddania ich okresowym kontrolom (art.62.1), w trakcie ktorych nalezy dokonac
sprawdzenia wykonania zalecen z poprzedniej kontroli (62.1a) a przepisy
Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych okreslajg
zasady, warunki, zakresy kontroli i sposéb ich dokumentowania. (Rozdziat 2 -
Kontrole okresowe budynkow). Przepisy tego rozporzgdzenia zobowigzujg osoby
dokonujgce kontroli do zapoznania sie z protokétami z poprzednich kontroli
i protokotami odbioru rob6t remontowych wykonanych w budynku, zgtoszeniami
uzytkownikow i do sporzadzenia protokétu, oraz okreslajg, co protokdt powinien
zawierac¢ oraz, co nalezy objgC szczegotowym sprawdzeniem i w jakim zakresie.
Lustrator sprawdzit ksigzki obiektéw wraz z protokotami kontroli okresowych
(instalacji gazowej, przewoddéw kominowych, pomiarow elektrycznych, instalacji
odgromowej), prowadzone dla 5 budynkéw Spodtdzielni.

W wyniku przeglgdu okazanych dokumentéw stwierdzono:

1. Dla wszystkich budynkow prowadzone sg ksigzki obiektu budowlanego. Ich ukfad
i zawarto$¢ jest zgodna z wzorem zawartym w Rozporzgdzeniu Ministra

Infrastruktury z dnia 03 lipca 2003 w sprawie ksigzki obiektu budowlanego. We
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wszystkich zbadanych ksigzkach obiektu zapisy dokonywane sg w porzadku
chronologicznym, z zachowaniem ciggtosci zapisow.

2. Dokonanie kontroli okresowej wymaganej raz w roku potwierdzajg protokoty
w okresie rocznej kontroli stanu technicznego budynku. Okreslajg one podstawy
prawne, zakres kontroli, daty kontroli i osoby je przeprowadzajgce. Wyszczegolniajg
zakresy kontroli oraz stwierdzenie, Zze w istniejgcym stanie technicznym obiekt
nadaje sie do dalszej eksploatacji.

3. Zgodnie z wyzej cytowanymi przepisami co najmniej raz na 5 lat przeprowadzana
jest kontrola 5-letnia stanu sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej budynku.
Kontrola ta obejmuje elementy budynku i jego instalacje, zakres koniecznych do
wykonania robét oraz stopien pilnosci spraw.

Spotdzielnia zachowuje czestotliwos¢ przeprowadzania kontroli co najmniej raz na

5 lat w obszarach wymaganych przez ustawe.

Zaréwno przeglady roczne, jak i przeglady 5-letnie przeprowadzane zostaty przez
osoby posiadajgce wtasciwe uprawnienia.

Badania lustracyjne wykazaty, Zze protokoty opatrzone sg podpisami i pieczeciami
0sOb kontrolujgcych z okresleniem rodzajow i numerdw posiadanych przez nie
uprawnien (uprawnienia budowlane, swiadectwa kwalifikacyjne typ D i E, dyplomy

mistrzow kominiarskich).

VI. GOSPODARKA FINANSOWA

6.1. Podstawy normatywne gospodarki finansowej.

6.1.1. W zakresie prowadzenia rachunkowosci oraz sprawozdawczosci finansowe;j
Spoétdzielnie obligujg przepisy ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(tekst jednolity Dz. U. 2021 poz. 217) oraz postanowienia Dziatu V Statutu —
Gospodarka Spétdzielni (§ 83 — 86).

Spétdzielnia nie posiada aktualnych wewnetrznych akt normatywnych regulujgcych

gospodarke finansowg Spoétdzielni, takich jak regulamin gospodarki finansowej, ktory
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powinien zostaC uchwalony przez Rade Nadzorczg, co reguluje § 84 Statutu, jak

réwniez Zasad (polityke) rachunkowosci oraz instrukcje inwentaryzaciji.

W latach 2010 -2013 ksiegowo$¢ Spétdzielni byta prowadzona samodzielnie przez

Spotdzielnie. 01.01.2014 r. Wiejska Spotdzielnia Mieszkaniowa w Buszkowach

zawata umowe z Firmg ,Admikor” Zarzgdzanie i Administrowanie Nieruchomosciami

z siedzibg w Gdansku przy ul. Krélowej Jadwigi 137e/7 na administrowanie zasobami

Spotdzielni oraz prowadzenie ksiegowosci. Umowa obowigzywata do 31.12.2021 r.

Zgodnie z § 3 umowy Admikor odpowiadat za:

1.
2.

Przechowywanie dokumentac;ji (prawnej, finansowej)

Reprezentowanie WSM w Buszkowach na zewnatrz, w tym w Urzedzie
Skarbowym, Urzedzie Statystycznym i innych urzedach

Prowadzenie i aktualizacja dokumentacji nieruchomosci: finansowej, prawnej,

w tym aktualnego wykazu wiascicieli oraz ilosci oséb zamieszkujgcych

w lokalach.

Pobieranie i windykacje naleznosci z tytutu pozytkow i innych przychoddéw z
nieruchomosci, bez sgdowego ich dochodzenia.

Opracowanie regulaminéw, petycji, oswiadczen i innych formalnych
dokumentow.

Opracowanie rocznych planéw gospodarczych bedgcych podstawg naliczen

zaliczek na utrzymanie nieruchomosci.

. Przygotowanie i prezentacja analiz wykonania zatozeh rocznego planu

wplywéw i wydatkdédw utrzymania nieruchomosci ze wskazaniem gtownych
generatoréw kosztow.

Wydawania poswiadczen w zakresie zobowigzan finansowych zwigzanych
z wiasnoscig lokali dotyczgcych dodatkow mieszkaniowych lub pomocy
spoteczne;.

Obstuga prawna, ksiegowa i kadrowa WSM w Buszkowach.

Biuro posiadato ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej. Umowa zostata

zawarta na czas nieokreslony z jednomiesiecznym okresem wypowiedzenia.
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6.1.2. Udokumentowanie operacji gospodarczych — dowody zrédtowe spetniaty
wymogi okreslone w art. 21 i 22 ustawy o rachunkowosci. Dokumenty zrodtowe
stanowigce podstawe operacji gospodarczych sg kolejno numerowane, sprawdzane
pod wzgledem merytorycznym i formalno-rachunkowym przez osoby odpowiedzialne
za przeprowadzenie kontroli wewnetrznej, a nastepnie przekazywane do biura
rachunkowego. Operacje gospodarcze ujmowane sg w porzadku chronologicznym.

Dokumentacja ksiegowa znajduje sie w biurze rachunkowym.

6.1.3. Terminowo$¢ regulowania swoich zobowigzan finansowych (ZUS, podatki,

ustugi komunalne) byta zachowana.

6.1.4. W okresie objetym lustracjg Zarzad Spoétdzielni rokrocznie opracowywat plany
gospodarcze. Plany byly zatwierdzane przez Rade Nadzorczg, a ich realizacja

i wykonanie byta na biezgco kontrolowana przez Rade Nadzorcza.

6.1.5. W okresie objetym badaniem lustracyjnym, Spétdzielnia dokonywata
inwentaryzacji rocznej sktadnikdw majgtkowych w drodze komisyjnego spisu
z natury. Inwentaryzacje przeprowadzano w oparciu o tre$¢ art. 26. i 27. ustawy
o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. oraz stosownych uchwat Zarzgdu

obowigzujgcych w danym roku.

Inwentaryzacje obejmowaty m.in. nastepujgce sktadniki majgtkowe Spotdzielni:

- aktywa finansowe na rachunkach bankowych w drodze potwierdzenia sald.

=> naleznosci w drodze potwierdzenia salda,

-> pozostate aktywa i pasywa w drodze porownania ksigg z dokumentacjg,
Inwentaryzacje przeprowadzono na arkuszach spisowych, ktére podpisaty osoby
materialnie odpowiedzialnie oraz cztonkowie zespotu spisowego.

Zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowosci Spétdzielnia posiada potwierdzenia sald
bankowych oraz potwierdzenia sald rozrachunkéw z kontrahentami. Na podstawie
sprawdzonych dokumentow, ze Spotdzielnia dokonywata inwentaryzacji sktadnikow
majgtkowych stosownie zapisow art. 26 ustawy o rachunkowosci oraz zgodnie

z obowigzujgcymi w tym zakresie zasadami ogoinymi.
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Spétdzielnia posiada rachunek bankowy w Banku Spétdzielczym w Pruszczu
Gdanskim, Oddziat w Kolbudach.

6.2. Efektywnos¢ gospodarki finansowej

6.2.1. Analiza sytuacji ekonomicznej.

Spoétdzielnia zgodnie z art. 67 ustawy ,Prawo spoétdzielcze” i § 83 Statutu prowadzi
dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu

korzy$ci swoim cztonkom.

6.2.2. Wysokos¢ rocznych przychodow i kosztéw w latach 2016-2020 uzyskanych

w Spotdzielni przedstawia ponizsza tabela (wartos¢ w zt):

LATA 31gru16 | 31grui17 | 31gru18 | 31 gru19 | 31 gru20
Przychody ze sprzedazy
A. |izréwnane z nimi 474 628,8| 462 290,5| 468 468,5| 463 462,1 487 182,8
(I+11+111+1V)
Przychody netto ze
l. sprzedazy produktow 474 628,8| 462 290,5( 468 468,5| 463 462,1 487 182,8
Koszty dziatalnosci
operacyjnej
B. (HIIHVAVHVIEVIVI 466 457,3| 455276,8| 478 683,3| 475073,8 500 505,0
)
I. | Amortyzacja 2 400,0 5 309,6 2400,0 5 309,6 2909,64
I grfg{;'le materiatow | 285004,2| 248279,1| 2923354 | 273362,9| 26459385
Il. | Ustugi obce 23 088,6 80 584,4 54 946,7 64 234,3 92 289,91
IV. | Podatki i optaty 17 515,8 18 978,0 19 506,0 19 554,5 19 518,30
V. | Wynagrodzenia 81 960,5 86 440,0 92 435,0 95 205,5| 107 580,04
Ubezpieczenia spoteczne
VI. {inne swiadczenia 14 555,9 15 685,7 17 060,2 17 407,0 13 613,24
Pozostate koszty
VII. rodzajowe 41 842,3 0,0 0,0 0,0 0,0
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VI

Wartos¢ sprzedanych

- - 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

towardw i materiatow
Zysk/Strata ze

C. sprzedazy (A-B) 8171,5 7013,7| -10214,8( -11611,7 -13 322,2
Pozostate przychody

D. operacyjne (I+lI+Ill) 0,0 6 938,0 4 989,0 1403,0 0,0
Pozostate koszty

E. operacyjne (I+lI+Ill) 240,0 0,0 382,3 0,0 0,0
Zysk/Strata z

F. | dziatalnosci operacyjnej 7931,5 13 951,7 -5608,1( -10208,7 -13 322,2
(C+D-E)
Przychody finansowe

G. (HIHI+IVV) 3499,6 0,0 0,0 0,0 7 406,4
Koszty finansowe

H. (HI+I1+1V) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Zysk/Strata z

I. | dziatalnosci gosp. 114311 13 951,7 -5608,1( -10208,7 -5915,9
(F+G-H)
Wynik zdarzen

J. nadzwyczajnych (I+ll) 0.0 0.0 0,0 0.0 0,0

K. | Zysk/Strata brutto (I+/-J) 114311 13 951,7 -5608,1| -10208,7 -5915,9

N. (le_sl_"_ﬁ;’a‘a netto 114311 13951,7| -5608,1| -10208,7| -59159

P. | Zysk zatrzymany (N-O) 114311 13 951,7 -5608,1| -10208,7 -5915,9

W badanych latach Spétdzielnia osiggata przychody w wysokosci od 474.628,8 zt
w 2016 r. do 487.182,8 zt w 2020 r. Koszty w Spotdzielni wynosity 466.457,3 zt
w 2016 r. i wzrosty do 500.505,0 zt w 2020 r. Dane te wskazujg, ze dynamika wzrostu
kosztow byta wyzsza niz wzrostu przychodow. Wptyneto to na wynik netto
Spétdzielni, ktéry w 2016 r. wynidst 11.431,1 zt, natomiast w latach 2018-2020 byt
ujemny i w 2020 r. wyniost — 5.915,9 zt. Walne Zgromadzenie podejmowato uchwaty
dotyczgce podziatu zysku, w ktérych zysk postuzy do pokrycia strat z lat ubiegtych

oraz na zasilenie funduszu remontowego. Straty miaty by¢ pokrywane z zyskow lat
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nastepnych. Uchwaty Walnego Zgromadzenia byly podejmowane zgodnie
z propozycjami Zarzadu. § 85 Statutu Spétdzielni okresla, ze nadwyzke bilansowg

przeznacza sie w szczegoélnosci na:
1/ zwiekszenie funduszu remontowego
2/ dziatalnos¢ spoteczng, oswiatowg i kulturalng

3/ sfinansowanie wydatkdéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajgcym cztonkow

4/ na fundusz zasobowy

Straty bilansowe Spétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, a nastepnie z funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych.

W latach 2016 -2017 Walne Zgromadzenie zgodnie z zapisami Statutu podejmowato
uchwaty o przeznaczeniu nadwyzki bilansowej na zwiekszenie funduszu
remontowego, natomiast w latach 2018 — 2020 o pokryciu straty z funduszu

zasobowego.

Biorgc pod uwage utrzymujgcg sie od 2018 r. strate, lustrator sugeruje analize
kosztow oraz pobieranych od mieszkancéw optat w celu uzyskania pokrycia

ponoszonych kosztéw przychodami.

W tabeli stanowigcej zatgcznik nr 8 przedstawiona zostata struktura kosztéw
ponoszonych w Spoétdzielni w latach 2016-2020 wraz z udziatem procentowym
poszczegolnych sktadnikow kosztowych. Najwyzszg pozycje kosztowg w badanym
okresie stanowito zuzycie materiatow i energii, ktére ksztattowato sie od 61,1%
w 2016 r. do 52,9% w 2020 r. Drugim istotnym elementem kosztowym byty
wynagrodzenia, ktore stanowity w kosztach ogétem od 17,6% w 2016 r. do 21,5%
w 2020 .

6.2.3. Podstawowe dane z bilansu w latach 2016-2020 przedstawione zostaty
w zatgczniku nr 9. Suma bilansowa w badanym okresie wynosita 1.779.281,8 zt
w 2016 r., w 2018 r. wzrosta do 2.111.924,2 zt, nastepnie spadta do 1.902.302,6 zt
w 2020 r. W 2016 r. i 2017 r. w aktywach btednie byly wykazane naleznosci

krotkoterminowe jako naleznosci od jednostek powigzanych, podczas gdy powinny
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zosta¢ wykazane jako naleznosci od pozostatych jednostek. Od 2018 r. naleznosci
prawidtowo zostaty wykazane jako naleznosci od pozostatych jednostek.

Z analizy kont analitycznych wynika, ze w Spétdzielni wystepujg naleznosci
przeterminowane powyzej 12 miesiecy, ktore stanowig zadtuzenie przeterminowane
od mieszkancéw. Naleznosci te wynoszg 118 374,31 zt w 2020 r., 86 457,54 z
w 2019 r.,, 84 375,75 zt w 2018 r., 54 541,88 zt w 2017 r. oraz 90 308,26 zt w 2016 r.
i powinny zosta¢ wyszczegolnione w aktywach - w pozycji bilansowej — naleznosci od
pozostatych jednostek, powyzej 12 miesiecy.

19.09.2018 r. Spofdzielnia podpisata umowe o kredyt inwestycyjny z Bankiem
Spotdzielczym w Pruszczu Gdanskim. Kredyt zostat przeznaczony na remont
dachow, ocieplenie stropodachow w 5 budynkach mieszkalnych wielorodzinnych
bedacych w zasobach Spétdzielni. Catkowity koszt inwestycji wynosit 518 400,00 zt,
z czego 468 400,00 stanowita kwota kredytu, 50 000,00 zt stanowit udziat wiasny.
Umowa kredytowa zostata zawarta na okres od 19.09.2018 r. do 18.09.2028 r.

W bilansie Spétdzielni w latach 2018-2020 kredyt zostat wykazany, w pasywach
w zobowigzaniach krotkoterminowych - kredyty i pozyczki. Zgodnie z art. 3 pkt 22
Ustawy o rachunkowosci, w bilansie zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek
prezentuje sie po stronie pasywow, w podziale na krétkoterminowe
i dtugoterminowe, w zaleznosci odterminu, w jakim przypadajg do sptaty.
Do krétkoterminowych  zobowigzan zalicza sie czes¢  kredytu, ktdéra zgodnie
zumowg wymaga sptaty wciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego. Z kolei
do dtugoterminowych zobowigzan z tytutu kredytu zalicza sie te ich czes¢, ktoéra
zgodnie z umowg przypada do spfaty w roku i w latach dalszych niz rok nastepujacy
po dniu bilansowym. Oznacza to, ze we wskazanych latach cze$¢ kredytu
z terminem wymagalnosci do 12 miesiecy powinna zostaé zaewidencjonowana
w pasywach Spotdzielni, jako zobowigzania krotkoterminowe w  pozycji B.lll.3a
(kredyty i pozyczki), natomiast czes¢ kredytu z okresem wymagalnosci powyzej 12
miesiecy od dnia bilansowego wykazywane sg jako zobowigzanie dtugoterminowe
w pozycji B.1l.3a (kredyty i pozyczki).

W bilansie, w pozycji zobowigzania krotkoterminowe — fundusze specjalne - w
latach 2016-2017 zostat wyszczegodlniony fundusz remontowy w kwotach 147 073,7
zt w 2016 r. i 1561772,0 zt w 2017 r. W kolejnych latach 2018- 2020 fundusz

87



remontowy nie zostat wyodrebniony w zobowigzaniach bilansu Spoétdzielni, zostat
wliczony do kapitatow.

Kapitaty Spotdzielni w latach 2016-2020 zostaly wykazane w bilansie jako kapitat
podstawowy oraz kapitat z aktualizacji wyceny. Dane zostaty przedstawione

W ponizszej tabeli.

LATA

Bilans - Pasywa =0 e T 31 gru17 | 31gruts | 31gruts | 31gru20

KAPITAL
A. | Funpusz) 1523112,4| 1535626,6| 15023356| 14061255| 1375269,8
WEASNY (I-X)
| | Kapital(fundusz) | 499 450 6 434 936,8 401 645,8 305 435,7 274 580,0
: podstawowy ’ ’ ’ ’ ’

Nalezne wplaty

II. | na kapitat 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
podstawowy (-)
Udzialy (akcje)

I | iaane () 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Kapitat (fundusz)

V. | Zarsowy 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Kapitat (fundusz)

V. | z aktualizacji 1100689,8| 1100689,8( 1100689,8| 1100689,8| 1100689,8
wyceny
Pozostate

vi. | kapitaly 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

(fundusze)
rezerwowe

Takie wykazanie kapitatdbw nie przedstawia rzeczywistego poziomu kapitatéw
w Spotdzielni. Ustawa o rachunkowosci nie okresla wzoru sprawozdania
finansowego dla spoétdzielni mieszkaniowych. W zaleznosci od wielkosci spotdzielni
ustawa okresla wzory sprawozdan dla mikro, matych lub innych jednostek. Ustawa
o rachunkowosci w art. 50 ust. 1 i 3 daje spdtdzielni mozliwos¢ dostosowania pozycji
bilansu i rachunku zyskéw i strat poprzez dodanie dodatkowych elementow,
uwzgledniajgcych specyfike spoétdzielni mieszkaniowe;.

Korzystajgc z zapiséow ustawy bilans Spoétdzielni w pozycji kapitaty wikasne maogtby
zostac rozszerzony i przyjgc¢ nastepujacy uktad:

A. Kapitat (fundusz) wtasny mogtaby obejmowac:

l. Fundusz podstawowy:
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1. Fundusz udziatowy
2. Fundusz wktadow mieszkaniowych
3. Fundusz wktadéw budowlanych

Il. Fundusz zasobowy

[I. Fundusz z aktualizacji wyceny

V. Pozostate fundusze rezerwowe

W wyniku przegladu ksigg rachunkowych lustrator stwierdzita, Zze zdarzenia
dotyczace funduszy funkcjonujgcych w Spétdzielni sg prawidtowo ewidencjonowane
na kontach analitycznych i jest mozliwos¢ wykazania ich wartosci w pozycjach
bilansowych.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci oraz ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych
spotdzielnie mieszkaniowe prowadzg dziatalnos¢ na zasadzie samowystarczalnosci
finansowej. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi spotdzielni nie jest nakierowana
na wypracowanie nadwyzki bilansowej, jest to dziatalno$¢ bezwynikowa, gdyz
mieszkancy powinni pokrywac jedynie wydatki Spoétdzielni. W praktyce oznacza to,
ze réznica przychodow i kosztow z gospodarki zasobami mieszkaniowymi za dany
rok obrotowy ustalona na dzien bilansowy zwieksza odpowiednio przychody lub
koszty tej gospodarki w roku nastepnym. W bilansie nadwyzke przychodéw nad
kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi ujmuje sie w pozycji rozliczenia
miedzyokresowe przychodéw (pasywa), natomiast nadwyzke kosztow nad
przychodami w pozycji krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztéw
(aktywa). Zatwierdzenie sprawozdania finansowego przez walne zgromadzenie
skutkuje koniecznoscig zarachowania nadwyzki przychodéw lub kosztéw roku
poprzedniego odpowiednio do przychodow lub kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi biezgcego roku. Zapisy ustaw w tym zakresie sg w Spotdzielni
realizowane prawidtowo.

Spétdzielnia terminowo odprowadzata do budzetu miasta i gminy podatki od
nieruchomos$ci oraz optaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntow. Pozostate

zobowigzania w catym lustrowanym okresie rowniez byty regulowane terminowo.
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6.2.4. Stan i struktura srodkow pienieznych
W okresie objetym lustracjg Spétdzielnia posiadata wolne $rodki pieniezne.
Wiekszos¢ srodkow deponowana jest na lokatach bankowych, generujgc
dodatkowe przychody z tytutu odsetek od lokat.

W badanym okresie Spoétdzielnia nie posiadata udziatéw w innych podmiotach

6.2.5. W badanym okresie wskazniki finansowe Spoétdzielni w latach 2016— 2020

ksztattowaty sie nastepujgco:
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WSKAZNIKI 2016 2017 2018 2019 2020
PODSTAWOWE
Ptynnosci finansowej
1 [ Wskaznik biezgcy 7,89 7,71 0,45 0,54 0,63
2 | Wskaznik szybkosci 6,52 6,52 0,40 0,43 0,53
Sprawnosci dziatania
Wskaznik obrotu
1 [ naleznosci 3,32 2,70 2,53 2,44 2,34
(krotnos¢)
Wskaznik cyklu
2 | rotacji naleznosci w 106,42 133,44 142,32 147,24 153,69
dniach
Wskaznik obrotu
3 | zobowigzan 2,69 2,49 0,90 0,92 1,08
(krotnos¢)
Wskaznik cyklu
4 | rotacji zobowigzan 20,03 23,59 43,87 57,47 45,91
w dniach
Oceny zdolnosci obstugi dlugu i wiarygodnosci kredytowej
Wskaznik
1| Wyptacalnosci 0,16 0,17 0,41 0,42 0,39
(pasywoéw obcych do
kapitatu)




Wskaznik poziomu

. 0,14 0,15 0,29 0,30 0,28
zadtuzenia

Wskazniki rentownosci

Wskaznik
1 | rentownosci na 167% | 3.02% | -120% | -2,20% -2.73%
dziatalnosci
operacyjnej

o | Wskaznik - 241% | 3,02% | -1,20% | -2,20% -1,21%
rentownosci netto

Wskazniki ptynnosci Spotdzielni w latach 2016-2017 ksztattujg sie na wysokim
poziomie, od 2018 wskazniki ptynnosci ulegly pogorszeniu i przyjmowaty wartosci
ponizej 1. Wskazniki sprawnosci ulegajg wahaniom - naleznosci Spoétdzielnia
odzyskuje po 154 dniach w 2020 r.,, podczas gdy w 2016 r. w ciggu 106 dni,
zobowigzania sg regulowane w 2020 r. po 46 dniach, a w 2016 r. po 20 dniach.
Wskaznik cyklu rotacji naleznosci w dniach ukazuje przecietnie, po ilu dniach od
momentu dokonania sprzedazy nastepuje zaptata (sptyw naleznosci). W Spoétdzielni
w latach 2016 - 2020 wskaznik ten ulega pogorszeniu, co wskazuje na to, ze
naleznosci — wptaty od mieszkancow wptywajg z coraz wiekszym opdznieniem.
Wskaznik ten potwierdza zwiekszajgcy sie poziom zadtuzenia mieszkancow.

Wskaznik wyptacalnosci jest na dobrym poziomie i wskazuje na to, ze zobowigzania
w odniesieniu do kapitatbw stanowig bardzo niski poziom. Wskaznik poziomu
zadtuzenia wynosit od 0,14 w 2016 r. do 0,28 w 2020 r., co w odniesieniu do normy
0,8, wskazuje na bezpieczny poziom zadtuzenia Spotdzielni, mimo zaciggniecia
kredytu w 2018 r. Wskazniki rentownosci w latach 2018-2020 przyjmujg wartosci

ujemne w latach z uwagi na ponoszong strate

6.2.6. Gospodarka kasowa.

Spétdzielnia nie prowadzi kasy. Optaty za lokale sg wptacane przez mieszkancow

na rachunek bankowy Spotdzielni.
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6.2.7. Gospodarka srodkami trwatymi.

W badanych latach na rzeczowe aktywa trwate w Wiejskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej sktadajg sie budynki i budowle oraz grunty. Wartos¢ srodkow

trwatych w poszczegdlnych latach zostata przedstawiona w tabeli ponizszej (w zt):

Srodki trwate 2016 2017 2018 2019 2020
grunty 6 832,7 6 832,7 6 832,7 6 832,7 6 832,7

budynki 1433 130,1 1445644,4 | 1415263,0 1324 661,0 1239 805,3

urzadzenia | 218716 16 562.0 60 532,69 59427 0,00
inne srodki | ) 5 12 000,0 15 247,00 12 000,0 15 033,0
trwate
Razem

i ] 14738344 1481 039,1 1445 348,1 1 349 436,42 1315671,1
srodki trwate

6.2.8. Fundusze wiasne.

Wg § 84 Statutu Spoétdzielnia tworzy:

1/ fundusz zasobowy, powstajgcy z dochodéw 2z dziatalnosci gospodarczej,
prowadzonej przez Spoétdzielnie, dotacji, dofinansowania, subwencji, darowizn,
nieodptatnego przejscia srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych,
wptat dokonywanych przez cztonkéw, uznania wzrostu wartosci srodkow trwatych,
wartosci niematerialnych i prawnych oraz pozostatych przychoddéw zwiekszajgcych
wartos¢ srodkow trwatych, umorzenia kredytow i pozyczek, podziatu nadwyZzki
bilansowej Spotdzielni i innych zrédet okreslonych odrebnymi przepisami.

2/ fundusz wktadéw mieszkaniowych, powstajgcy z wnoszonych przez cztonkéw
wktadéw mieszkaniowych.

3/ fundusz wkfadow budowlanych, powstajgcy z wnoszonych przez cztonkow
wkitadoéw budowlanych.

4/ fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych, powstajgcy z wptat wnoszonych

przez cztonkow Spétdzielni, wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami Spoétdzielni oraz
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osOb niebedgcych czionkami Spétdzielni, ktdérym przystugujg spotdzielcze
witasnosciowe prawa do lokali lub odrebne prawa do lokali oraz innych Zzrodet
okreslonych w przepisach ustawowych. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty

gospodarki zasobami mieszkaniowymi, stanowigcymi wiasnos$¢ Spotdzielni.

Wedtug § 84 ust.2 Statutu szczegdtowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w
tym zasady tworzenia i gospodarowania srodkami funduszy, okresla regulamin
uchwalony przez  Rade Nadzorczg. Regulamin nie zostat wprowadzony w
Spotdzielni.

W Rozdziale 1. Art. 4 ust. 4 ' Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych wskazano,
ze Zarzad spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i
rozliczenie wptywdw i wydatkow funduszu remontowego.

Spoétdzielnia prowadzi konta analityczne dotyczgce funduszu remontowego.
Naliczenia funduszu sg prowadzone na kazdy budynek odrebnie, jednak wydatki z
funduszu remontowego sg ksiegowane zbiorczo. Lustrator w trakcie lustracji nie
otrzymata danych rocznych dotyczgcych naliczen i wydatkéw funduszu remontowego
w latach 2016-2020.

W Spotdzielni nie zostat wprowadzony regulamin zasad tworzenia i gospodarowania

funduszem remontowym.

Zmiany w funduszach za lata 2016 - 2020 przedstawione zostaty w tabeli
stanowigcej zatgcznik nr 10.

Lustrator sugeruje uzupetnienie zapiséw Statutu w § 84 o kolejny punkt w brzmieniu:
Spétdzielnia posiada na dzieh wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o
zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania
cywilnego oraz ustawy — Prawo Spoétdzielcze tj. na dzien 09 wrzesnia 2017 r., srodki
finansowe zgromadzone na funduszu udziatowym.

Lustrator wustalit, iz Zarzad gospodaruje funduszami Spoidzielni zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami prawa.
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6.3. Terminowos¢ sporzadzania sprawozdan finansowych.

Sprawozdania finansowe Spodtdzielni za lata 2010- 2020 sporzgdzane byly wedtug
ustawowo okreslonych termindw, ich obowigzkowych zakresow, zasad weryfikacji i
trybu zatwierdzania, zgodnie z wymogami art. 45, 50 i 52 ustawy o rachunkowosci.
Realizujgc obowigzek wynikajgcy z nowelizacji ustawy o rachunkowosci z dniem
1.10.2018 r. Spodtdzielnia sporzadza sprawozdania finansowe w formie
elektronicznej, dokumenty podpisywane sg podpisem kwalifikowanym.
Oryginaty dokumentéw przygotowywane na potrzeby Rady Nadzorczej i Walnego
Zgromadzenia sg podpisane przez cztonkéw Zarzgdu Spotdzielni oraz sporzgdzajgce
Biuro Rachunkowe.
Spotdzielnia jest w posiadaniu dokumentacji obrazujgcej jej sprawozdawczo$c¢
finansowg za wszystkie lata objete badaniem lustracyjnym.
W okresie objetym lustracjg w sktad rocznych sprawozdanh finansowych wchodzity:
-wprowadzenie do sprawozdania finansowego
-bilans sporzgdzony na 31.12. roku obrachunkowego
-rachunek zyskow i strat (wariant poréwnawczy)
-informacje dodatkowag, ktéra obejmuje wprowadzenie, dodatkowe informacje i
objasnienia,
Spétdzielnia nie podlega obowigzkowi badania sprawozdania finansowego z art. 64
ust. 1 ustawy o rachunkowosci. Spotdzielnia nie spetniata dwoch z trzech
ustawowych warunkow, tj.:

- W poprzedzajgcym roku obrotowym, za ktére sporzadzono
sprawozdanie, $rednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na petne etaty
nie przekraczato 50 osob,

- przychody netto ze sprzedazy towarow i produktdow oraz operacji
finansowych byty nizsze niz rownowartosS¢ w walucie polskiej co najmniej
5.000.000 euro.

Spoétdzielnia nie ma obowigzku sporzgdzania rachunku z przeptywow pienieznych
oraz zmian w kapitale (funduszu) wtasnym.
Jak ustalono w oparciu o odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego w latach 2010

—2020 r. Spotdzielnia na biezgco i w wymaganym terminie skltadata roczne

94



sprawozdanie finansowe, uchwaty o zatwierdzeniu rocznego sprawozdania

finansowego oraz sprawozdanie z dziatalnosci podmiotu.

6.4. Prawidtowos¢ sporzadzenia sprawozdania finansowego za 2020 r.

W ramach czynnosci lustracyjnych dokonano sprawdzenia w sposéb uproszczony
sprawozdania finansowego za 2020 r., ktory stanowi Zatgcznik nr 1 do protokotu
lustracji. Bilans i rachunek wynikow nie zawierajg btedéw rachunkowych i sg zgodne
z ksiegami rachunkowymi. Sprawozdanie zostato przygotowane zgodnie z Ustawg o
Rachunkowosci.

INFORMACJE KONCOWE

Integralng czes$cig protokotu sg nastepujgce zatgczniki:

= Zatgcznik nr — Protokét z czynnosci sprawdzajgcych sprawozdanie finansowe

\

Zatgcznik nr 2 - Odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego

= Zatgcznik nr 3 — Sprawozdanie z dziatalno$ci finansowej Spétdzielni, ktére
obejmuje bilans, rachunek zyskéw i strat oraz informacje dodatkowg za 2016
r.

= Zatgcznik nr 4 — Sprawozdanie z dziatalnosci finansowej Spotdzielni, ktore
obejmuje bilans, rachunek zyskow i strat oraz informacje dodatkowg za 2017
r.

=> Zatgcznik nr 5 — Sprawozdanie z dziatalnosci finansowej Spotdzielni, ktore
obejmuje bilans, rachunek zyskow i strat oraz informacje dodatkowg za 2018
r.

=> Zatgcznik nr 6 — Sprawozdanie z dziatalnosci finansowej Spotdzielni, ktore
obejmuje bilans, rachunek zyskow i strat i informacje dodatkowg za 2019 .

= Zatgcznik nr 7 — Sprawozdanie z dziatalnosci finansowej Spotdzielni, ktore
obejmuje bilans, rachunek zyskow i strat i informacje dodatkowg za 2020 .

=> Zatgcznik nr 8 — Struktura procentowa kosztéw w latach 2016 -2020

=> Zatgcznik nr 9 — Zestawienie danych bilansowych za lata 2016-2020
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- A — aktywa
- B - pasywa

= Zatgcznik nr 10 - Zmiany w funduszach w latach 2016 -2020

Protokot lustracji zawiera 96 strony kolejno ponumerowanych oraz 10 zatgcznikéw.

Protokdt  sporzgdzono w 3. jednobrzmigcych egzemplarzach, 2z ktoérych
1 egzemplarz przekazany zostanie do Krajowej Rady Spétdzielczej, 2 przekazano

Radzie Nadzorczej i Zarzgdowi Spétdzielni

Stosownie do postanowien art. 93 pa r. 2 ustawy Prawo spoéidzielcze, Zarzad
Spotdzielni zobowigzany jest na zgdanie cztonka udostepni¢ protokot do wgladu w
biurze Spodtdzielni, natomiast wnioski polustracyjne na najblizszym Walnym

Zgromadzeniu Cztonkéw Spotdzielni.

Buszkowy, dnia 31 stycznia 2022 r.

LUSTRATOR

Do stwierdzen zawartych w niniejszym protokole Zarzad Spétdzielni wnosi/ nie

wnosi zastrzezen.

ZARZAD:
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