SPRAWOZDANIE ZARZADU WIEJSKIE) SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE])

‘W BUSZKOWACH Z DZIALALNOSCI ZA 2022 ROK

Dziatalnos¢ Wiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowe] w Buszkowach prowadzona byta w
oparciu o Ustatv 0 spéidzielniach mieszkaniowych, prawie spotdzielczym oraz w oparciu
o Statut Spotdzielni.

Zarzad Spotdzielni, realizujac obowiagzek wynikajgcy z zapiséw § 75 Statutu Spc’ﬂdzielnic
przektada doroczng informacje sprawozdawcza o dziatalnoéci Spétdzielni w 2022 roku i
jej sytuacji ekonomiczno - finansowej wedtug stanu na dziert 31.12.2022 r.

ORGANY SPOLDZIELNI

Walne Zgromadzenie - najwyzszy organ Spotdzielni, do kompetencji ktérego nalezg
najwazniejsze sprawy Spétdzielni ujete w § 55 Statutu Spétdzielni.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Wiejskiej Spéldzielni Mieszkaniowej w Buszkowach
zostalo zwotane na dzier 31/01/2022 r. Uchwatq 1/01/2022 Zarzadu Spétdzielni z
nastepujacym porzadkiem obrad:

PORZADEK OBRAD

1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia WSM w Buszkowach.
Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Przyjecie porzgdku obrad.

» wonN

Omdwienie planu gospodarczego na 2022 uwzgledniajac podwyzki cen towaréw i

ustug.

o

Dyskusja.

6. Podjecic uchwelw sprawie:

a) ustalenia naywyzszej sumy zobowigzania jakie WSM moze zaciggng¢ w danym roku,
b) ustalenie stiwki Funduszu Remontowego.

7. Wolne wnioski.

8. Zamkniacie obrad Welnego Zgromadzenia.

W obradach Wainego Zgromadzenia uczestniczyto 17 cztonkéw Spotdzielni w tym 2
cztenkéy, Raay Hodzorczej, 2 cztonkéw Zarzadu.
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Walne Zgromadzeni podjeto 4 uchwaty w sprawie:

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Pan Marek Bronakowski poinformowat o
koniecznosci przeprowadzenia gtosowania w sprawie uchwal, a takze odczytywat kolejno
tre$¢ uchwat celem przeprowadzenia gtosowania przez zebranych cztonkéw:

1. Uchwata nr 1/2022 z dnia 31.01.2022 r. w sprawie zezwolenia Zarzadowi Wiejskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Buszkowach na zaciggniecie zobowigzania finansowego w
celu realizacji inwestycji termomodernizacji budynkéw i zmiany Zrédta zasilania
cieplnego z kotta weglowego na pompy ciepta w roku 2022

Za: 17 osob
przeciw: 0
wstrzymato sie od gtosu:

Walne Zgromazdzanie przyjeto uchwate jednogtosnie.

2. Uchwata nr 2/2022 z dnia 31.01.2022 r. w sprawie upowaznienia Zarzadu WSM w
Buszkowach do wnioskowania oraz zawarcia umowy kredytowej z Alior Bank
5.A. w celu realizacji inwestycji termomodernizacji budynkéw i zmiany Zrddta
zasilania cieplnego z kotta weglowego na pompy ciepta

Za: 17 0sob
przeciw: 0
wstrzymazio sie od glosu: 0

Walne Zgromadzenie pizyjeto uchwate jednogtoénie.

3. Uchwata nr 3/2022 z dnia 31.01.2022 r. w sprawie upowaznienia Zarzadu WSM w
Cuszkewach do wnioskowania oraz zawarcia umowy kredytowej z Getin Noble
Bank S.A. w celu realizacji inwestycji termomodernizacji budynkoéw i zmiany

srédta zasilania cieplnego z kotta weglowego na pompy ciepta

Za: 17 0s0D
przeciw: 0
wstrzyma'o siz od glosu: 0

Walne Zgrornadzenie przyjgto uchwezte jednogtosnie.

4. Uchwata nr 4/2022 z dnia 31.01.2022 r. w sprawie ustalenia wysokosci Funduszu
Remontowego w wysokosci 6,93 zt/m2

Za: 17 0z4bL
przeciw: 0
wstrzyrmato sig oo glosu: 0
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Uchwata zostata przyjeta jednogtoénie.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Wiejskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Buszkowach
zostato zwotane na dzieri 27.04.2022 r. Uchwata 1/03/2022 Zarzadu Spéidzielni z
nastepujacym porzgdkiem obrad:

PORZADEK OBRAD

. W B e

Otwarcie Walnego Zgromadzenia WSM w Buszkowach.

Viybor Prezydium Wainego Zgromadzenia.,

Frzyjecie porzadku obrad | regulaminu Walnego Zgromadzenia.

a. przeastawienie stopnia realizacji inwestycji termomodernizacji i wymiany
zrodta ciepta.

b. dyskusja dotyczaca sytuacji finansowej spétdzielni, podwyzki czynszu w
obliczu hardzo wysokich podwyzek wegla.

Folec s _chwetw sprawie.

ckreg'enia maksymalne] sumy zobowigzan, jakie Zarzad WSM moze zaciggnaé w
1Tnenw sootdzieini w 2022 roku,

zgody na ogtoszenie przetargu na najem lokalu uzytwkoeko Dolna 32A,
bedacego w zasobach WSM w Buszkowach i przeniesienie biura administracji,
umorzenie dltugu pani Agnieszki Le$niewskiej oraz pana Stawomira

" eéniewskiegn nochodzacego ze stosunku najmu pomieszczenia piwnicznego

6. Wolnz wnioski.

7. Zamkniccie obrad Walnego Zgromadzenia.

W obradach Walnego Zgromadzenia uczestniczyto 33 cztonkdw Spotdzielni w tym 2
cztonkéw Rady Nadzorczej, 2 cztonkow Zarzadu, oraz 8 lokatoréw bez prawa do gtosu.

Walne Zgromadzeni podjelo 3 uchwaty w sprawie:

1) Uchwata nr 1/04/2022 z dnia 27.04.2022 r. w sprawie Okreslenia maksymalnej sumy
zobowigzan, jakie Zarzad WSM moze zaciggnaé w imieniu spétdzielni w 2022 roku

Za: 22 osbéb
przeciw: 7
wstrzyrnalto sie od gtosu: 4
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1) Uchwata nr 2/04/2022 z dnia 27.04.2022 r. w sprawie zgody na ogtoszenie przetargu
na najem lokalu uzytkowego Dolna 32A, bedacego w zasobach WSM w Buszkowach
i przeniesienie biura administracji,

Za: 21 osdb
przeciw: 0
wstrzymato sie od gtosu: 4

Walne Zgromadzenie przyjeto Uchwate,

Uchwata nr 3/04/2022 z dnia 27.04.2022 r. w sprawie umorzenie dtugu pani
Agnieszki LeSniewskiej oraz pana Stawomira Le$niewskiego pochodzacego ze
stosunku najmu pomieszczenia piwnicznego ze wzgledu na podejrzenia zarzadu
WSM dotyczace niesciggalnosci diugu,

Za: 9 osob
przeciw: 7
wstrzymars sie od glosu: 4

Walne Zgromadzenie nie przyjeto Uchwaly.

Walne Zgromadzenie Czlonk6éw Wiejskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Buszkowach
zostato zwotar2 uchwalg 22/08/2022 na dzien 26.09.2022 r., przeniesione uchwalg
Z1/09/2022 na 3 paidziernika 2022 z powodu zarazenia Covid - 19 jednego z
Czlonkéw Zarzadis WSM w Buszkowach, z nastepujacym porzadkiem obrad:

Porzadek obrad:

1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia WSM w Buszkowach.
Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Przyjecie purzgdiu obrad.

Przyjecie protokotu z poprzedniego Walnego Zgromadzenia.
Sprawozd=r ie finansowe za rok 2021.

Sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za rok 2021.

Sprawozcanic Zarzgdu z dziatainosci Spétdzielni za rok 2021 r.

©® N o uv A w N

Podjecie uchwat w snrawie:
- Zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2021,
- zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za rok 2021,

- zatwierdzen'a sprawozdania finansowego za rok 2021
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- pokrycia straty bilansowej za rok 2021,

- udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu WSM za rok 2021.

9. Przedstawienie wnioskéw z lustracji, ktéra odbyta sie w grudniu - lutym 2022 za lata
2010-2020.

10. Przedstawienie wnioskéw z badania kondycji finansowe] i zarzadzania finansami
spoétdzielni. :

11. Wybory na czlonkéw Zarzadu WSM w Buszkowach.

12. Oméwienie spraw:

- montazu pomp ciepta

- prognoz dotyczacy dostaw wegla w sezonie grzewtzym 2022/2023

- Stanu piondw kanalizacyjnych,

- zadtuzenia czynszowego.

13. Wolne wniosk:,

14. Zamknigcie okbrad Walnego Zgromadzenia.

W obradach Walnego Zgromadzenia uczestniczyto 30 czlonkéw Spétdzielni w tym 3
cztonkoww Rady Nadzorczej, 2 cztonkéw Zarzadu.

Walne Zgromadzeni podjeto 5 uchwat w sprawie:

1) Uchwata nr 1/10/2022 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw WSM w Buszkowach z dnia 3
pazdziernika 2022 roku dotyczaca: zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady
Nadzorczej za 1ok 2021

Za: 30 oséb
Przeciw: O
wstrzymaio sig od giosu: 0

2) Uchwe!2 nr 2/ 0/2022 Walnego Zgromadzenia Cztonkdw WSM w Buszkowach z dnia 3
pazdziernika 2022 roku dotyczaca: zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu za
rok 2021

Za: 27 0sob
Przeciw: 0
wstrzymato sie 2d giosu: 2

Walne Zgromadzenie przyjeto Uchwate. ﬂ
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3) L'Jch.wah.a nr 3/10/2022 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw WSM w Buszkowach z dnia 3
pazdziernika 2022 roku dotyczaca: zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2021

Za: 25 os6b
Przeciw: 0
wstrzymato sie od gtosu: 5

4) Uchwata nr 4/10/2022 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw WSM w Buszkowach z dnia 3
pazdziernika 2022 roku dotyczaca: pokrycia straty bilansowej za rok 2021

Za: 30 osdb
Przeciw: 0
wstrzymato sie od gtosu: 0

5) Uchwatz nr 5/10/2022 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw WSM w Buszkowach z dnia 3
pazdziernika 2022 roku dotyczaca: udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu

Za: 27 0sob
Przeciw: 0
wstrzymato sie od gtosu: 3

6) Uchwata nr 6/10/2022 Walnego Zgromadzenia Cztonkow WSM w Buszkowach z dnia 3
pazdziernika 2022 roku dotyczaca: udzielenia absolutorium Cztonkowi Zarzadu -

Zastepcy Prezesa Panu Zenonowi Petranskiemu

Za: 27 osob
Przeciw: 0
wstrzymato sie od gtosu: 3

Zarzad WISM - kierowal bieiacé; dziatalnoécig Spotdzielni oraz reprezentowat ja na

zewnatrz.
W roku sprawozdawczym , . 01.01.2022 r.- 31.12.2022 r. Zarzad Wiejskiej Spotdzielni

w Buszkowach dziatat w skiadzie:

Do 30.09.2022 rok

1.Patrycja Okia - Prezes Zarzadu
7

2. Zenon Petranski - Z-ca Prezesa Zarzadu Ny —
) Z 27

i
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Od 28.10.2022:
1.Patrycja Okta - Prezes Zarzadu.
2. Beata Richer - Z-ca Prezesa Zarzadu

3. Renata Opiniska - Cztonek Zarzadu

Rada Nadzorcza w zwigzku z rezygnacja ztozong przez Pana Zenona Petranskiego
odwotata go z peinienia funkgji cztonka Zarzadu Uchwatg 4/08/2022.

Rada Nadzorcza Uchwatg 5/10/2022 z dnia 28.10.2022 r. dokonata wyboru Pani Pani

¢, .
Renaty Opinskiej na stanowisko uchwata nr 6/10/2022 z dnia 28.10.2022 Pani Beaty
Richter na stanowisko Zastepcy Prezesa zarzadu.

W okresie od stvcznia do grudnia 2022 r. Zarzad Spétdzielni petnit cotygodniowe dyzury,
odbyt 10 protokatowanych posiedzen. -

ZATRUDNIENIE

Wedtug stanu na dzien 31.12.2022 r. zatrudnione w Spétdzielni byto 6 oséb.
1. Pracownicy umystowi - 3 osoby.
2. Pracownicy na stanowiskach roboczych - 3 osoby.

Obstuge ksiggowo - finansowg oraz kadrowa Spotdzielni prowadzi pan Jakub
Truszczynski.

SPRAWY CZEONKOWSKO-MIESZKANIOWE

Stan zasobow Wiejskiej Spétdzielni Mieszkaniowe] w Buszkowach nie zmienit sie. Na
koniec roku wynosit 7 budynkéw w tym:

Mieszkalnych 5 ( 61, lokali mieszkalnych) o powierzchni uzytkowej 3522,98 m2 w tym:
* lokatorskie - 3 lokale o powierzchni uzytkowej 166,5 mz2,
*  wiasnosciowe - 9 lokali o powierzchni uzytkowej 533,30 m2,
* odrebna wtasnosc - 45 lokale o powierzchni uzytkowej 2609,28 m2,
* najem -4 |okale o powierzchni uzytkowej 213,9 m2,

Kottownia o powierzchni uzytkowe] - 265,80 m2

Buro o powizrzchni uzvtkoviej - 38,72 m2




W dokumentacji Spétdzielni zarejestrowanych bylo ogétem 64 cztonkéw w tym:

5 0s6b posiadajacych spétdzielcze prawo do lokalu,

14 0s6b posiadajgcych wiasnoéciowego prawo do lokalu,

45 0s06b posiadajgcych, odrebng wiasnoéé.

W reku 2022 w ooczet cztonkéw Spéldzielni zostato przyjetych 4 cztonkdw, a 4 osoby
zostaty skreslone z rejestru.

ZADLUZENIE, WINDYKACJA

Stan zalegtosd czynszowych ogotem na dzien 31.12.2022 r. wynosit 193 031,24 zi
i zZwiekszyt sie w porownaniu ze stanem na dzier 01.01.2022 o 22 695,98 zt .

Struktura zalegtosci ogétem:

* zalegtosci do 1 miesigca 3 036,35 zt,
* Zzaiegtosci ponad 1 miesigc do 3 miesiecy 29 976,29 zt, ¥
* zalegtoéci ponad 3 miesieczne do 12 miesiecy 19 060,64 zt,

* zalegtosci ponad 5 miesiecy do 12 miesiecy 140 957, 97 zi,

Najwiekszy udzia’ w zactuZeniu majg dtuznicy z zalegtosciami ponad 12 miesigcy. Lwig
cze$c tego zadtuzenia stanowi 5 dtuznikow, ktorych zadtuzenia wynoszg ponad 10000, w
tym 3, kt¢rych zadiuzenia wynosza penad 20000. S to diuznicy, z saqdowymi nakazami
zaptaty. Mieszkanie jednego z dfuznikéw zostato zlicytowane, wiec zadtuzenie zostanie
pokryte ze sprzeaazy mieszkania.

Forma pomocy w realizacji zobowigzan z tytutu czynszéw sq dodatki mieskaniowe. W
2022 roku: Spéhdzienia ctrzymata z tytuhu dodatkow mieszkaniowych kwote w wysokosci .
19723,88 ziotych.

Koszty sadowe i komornicze w 2022 wyniosty 21212,39 ztotych. Czyli o ponad 200% nizw
roku poprzednim.

REMONTY, PRZEGLADY, NAPRAWY

Fundusz remontowy - stawki optat na dzien 31.12.2022 r w kwocie 6, 93 zt/m2;

*  kiedyt sied, kottownia - 1,05 zZ/m?
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kredyt remont dachéw - 1,43 zi/mz2

remonty - 0,50 z/m?2 (odpis miesieczny 1761,49 zt, odpis roczny 21 137,88 zi)

wymagany przez bank do kredytu odpis w wysokosci 3,95 zt/m?2.

Za-rzqd Spoldzielni na biezgco dokonuje analizy potrzeb remontowych naszych zasobéw
mieszkaniowych. Plan remontdw na rok 2022 :

przygotowanie 6 pomieszczen piwnicznych pod wezty pomp ciepta,
reimont chodnikow,

budowa wiaty - punkt gromadzenia odpadéw,

petne docieplenie budynkéw oraz wymiana Zrédta ciepta z pieca weglowego na
pompy ciepta

Naprawy olezgce.

Jednak wielkosc¢ posiadanych $rodkéw finansowych nie pozwolita na ich petng realizacje.

Wykonane remonty ( naprawy) w 2022 roku:

przygotocaanie 5 pomieszczen piwnicznych pod wezty pomp ciepta,

Wykonane 2021 roku przeglady budowlane:

przeglad oudowlany roczny - wykonany zostat na styczniu 2022 - koszt 2 337,00 zt
przeglad budowlany 5-letni - wykonany zostat na styczniu 2022 - koszt 8 487,00 zt

orzeglad komina - 648,00 2,

orzeglad wentylacji, czyszczenie przewodow kominowych - 2 869,56 zt.

przeglad zasnic - 437,00 zt.

PRZYCHCLY, KOSZTYWYNIK FiNANSOWY

Bilans sparzadzony na dzied 21.12.2022 r. po stronie aktywow i pasywow wykazuje
sume 1 432 444,33 z¢ i
Rachunek zyskovs i strat za okres od 01.01.2022 r do 31.12.2022 r. wykazuje strate w
wysokos$ci 130 472,87 #t

Strata hitanso ve

74 rol 2007y mytokoiéc 87 247,92 zt zostanie pokryty ze sprzedazy

lokalu Dolna 32/6 w drodze przetargu, ktry nie zostat jeszcze rozliczony ze wzgledu na
postepowanie administracyine tczace sig w Starostwie Powiatowym.

e Pow
hibth_°



e

P

oy ——
733 654,53 2}
Zuzycie nla'ttir_i_awl_jw"i_e;;g? 422 196,46 zt
Ushugi obce o 77 732,72
Podatki i optaty 4172373 24
Wynagrrcbdz;e—r—ﬂa»ogob_(»);/\ffe“w_ ¥yt | 157 085,79 zt
Ubezpiécﬁe}l;é s;oteczne Linne $wiadczenia | —2—7_65—32—55-2_*
Pozostale koszty | 4 314,03
Amortyzacia G 1 2909,64 z
[—_ 3 +~i?4'f._ﬂ.;§E6DK6W PIENIEZNYCH na dzien 31.12.2022r. _
echinek bankowy podstawowy 192 221,81 z

Rachunzk bankowy fundusz remontowy

Kredyt - 782/2018

K 2dyt 825/2014

20 183,83 zt

-301 675,15 2

-098E8,64 zi

Pozostaie srodki trwate

SRODKI TRWALE

Nazwa grrn;piy P ‘; A B War_to's'ziﬁn—e;t;—é.rodkéw trwatych
Grunty 0 6 832,73 zt
Budynki 1937 145,76 z
Maszyny_. Hr%?o%ema 60 532 ,69 zt
F . érodil trwate 15 247 2

Wartosc: niematerialne i prawne

73 129,47 zt




FUNDUSZE ‘ ‘ 123 300,44 zt
Fundusz zasobamj mieszkalnymi 43 443,96 zt ’
Fundusz wiasnosciowe prawo do lokaly 36 157,40 z4
Fundusz wktadéw Mieszkaniowych 42 749,08 zt
Fundusz udzialow cztonkowskich 950,00 z4

Szczegérowe dane | wyniki 2022 roku przedstawione zostang Paristwu w sprawozdaniu

finansowym.

Zarzad wnosi do Walnego Zgromadzenia o rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania
Zarzadu z driaiainosci Spotdzielni za rok 2023 r

Zarzad Wiejskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Buszkowach
Patrycja Okta ﬁf@ ,
Beata Richert ._:. o¢ farzad

Vojskiz] S61dzielni Miesz aniowej
* v Buszkowach !
Renata Opiriska ]
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